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-TITRE | -

DISPOSITIONS GENERALES et DEFINITIONS

ARTICLE 1 - Champ d'application territorial du p lan

Le présent reglement dont les dispositions s'imposent aux particuliers comme aux personnes
morales de droit public ou privé, s'applique a la totalité du territoire de la Commune de
Cheuvilly-Larue.

ARTICLE 2 - Portée respective du réglement a I'égardles autres |égislations ou
réglementations relatives a I'occupation des sols.

1)Les r gles du plan |l ocal dour banliafRild26se sub
du Code de I'Urbanisme a l'exception des articles RZ1R.1113-2, R 1114, R111-14
2, R.11115 et R.11921 qui demeurent applicables.

2) Le Code de I'Urbanisme dispose que lorsque I'établissement d'un projet de P.L.U. est
prescrit, ou lorsque la révision d'un plan approuvé a été ordonnée, l'autorité administrative
peut décider @ surseoir a statuer sur les demandes d'autorisation concernant les
constructions, installations ou opérations susceptibles de compromettre ou de rendre plus
onéreuse l'exécution du plan. En aucun cas, le sursis ne peut excéder 2 ans.

3)S'ajoutentouss ubstituent aux r gles propres du p
doutili t® publique ainsi gue | es contraint
de | ®gi sl ations sp®cifigues. Léensméasemtl e de
reglement.

Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou I'occupation du sol sont reportées,
| orsque | eur champ doéapplication | e n®cessi

4) S'ajoutent ou se substituent aux reglespms du P.L.U. les prescriptions particulieres et
notamment architecturales définies par un plan d'aménagement d'ensemble ou d'un plan masse (a
deux ou trois dimensions) applicables a certains périmetres délimités au P.L.U. conformément a la
|égende de dai-ci.

ARTICLE 3 - Division du territoire en zones et secteurs Emplacements réserves

Le territoire couvert par | e plan | ocal dour
et en zones a urbaniser (AU), il comprend également une zone mafdiaie N). Chaque

zone est désignée par un indice : lettre majuscule (ex.: UE, UB, UF, ...). Les zones peuvent
étre divisées en plusieurs secteurs qui sont alors désignés par l'indice de zone accompagné
d'une lettre minuscule (ex. : UBa, UBb ...).

- Leszones urbanisées et a urbaniser auxquelles s'applique le présent reglement font I'objet
du titre II.

- La zone naturelle a laguelle s'applique le présent réglement fait I'objet du titre .
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- Les terrains classés par le plan comme espaces boiséseavemna protéger ou a créer
(TC) font I'objet du titre Il du présent réglement.

Le plan comporte également les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger
ou "~ cr®er (TC) en applicatlducCodedéeu rdh ssrpiosmd .i

Y figurent aussi les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts.

Emplacements réservéssous réserve des dispositions du Code de ['Urbanisme, interdiction
de construire esfaite au propriétaire d'un terrain béati ou non,
compris par le P.L.U. dans un emplacement réserve, pour des voies
ou ouvrages publics, des installations d'intérét général ou des
espaces verts.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut demander l'afiplicaes dispositions de l'article
L12317 du Code de | " Urbanisme stipulant quodil
du dit terrain, sous certaines conditions, par la collectivité ou le service public au bénéfice
duquel I'emplacement réservéta institué.

D'autre part, et conformément aux dispositions de l'article RL0284 Code de I'Urbanisme,

le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui
accepte de céder gratuitement cette partie a la tieitédénéficiaire de la réserve peut étre

autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a
tout ou partie du Cifficient doOccupation de
gu'il cede gratuitemnt a la collectivité.

Les emplacements réservés au P.L.U. figurent en Annexe | au présent réglement avec
l'indication de leurs destinations et des collectivités ou services publics bénéficiaires. Chaque
réserve est affectée d'un numéro qui se retrouvdesplan. Les emprises de voirie sont
assujetties au méme régime que les emplacements réservés et figurent sur un tableau
spécifique a I'annexe | du présent reglement.

Si la levée de la réserve sur un terrain intervient en cours de validité du P.&.téglks de
construction applicables audit terrain, notamment le C.0O.S., deviennent, sauf modification du
P.L.U., celles qui s'appliquent & la zone ou au secteur englobant le terrain.

ARTICLE 4 - Di vi si on d 0 (applidater desadispositiored il 6 aflt L. 12
1 du Code de | 6Gurbanisme)

En application de | 6article 18 de |l a Loi Ur b

de la Commune de Chevillyarue il sera fait application pour la gestion des droits a batir

résiduelsencasdewdi si on doéun terrain boOoti, <d-gagqui di spo

stipule notamment:

Dans |l es zones 0% ont ®t ® fi x®s un ou des
dourbani sme peut pr®voir que, ssdeudéexpanti
terrain dont |l es droits ° construire r®sul't

sols ont éte utilisés partiellement ou en totalité, il ne peut plus étre construit que dans la
|l i mite des droits sgui néont pas d®; " ®t ® ut
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Si |l e cifficient doéoccupation des sols appl
l a minoration des droits ° construire r®s
calcul ®e en appliquant | e coef & datei de rat doo
délivrance du permis de construire.

Si l e cifficient dbéoccupation des sols appl
mi noration ®ventuelle des droits °~ constr

ddoccupat i istant adasdate de [a diasior x

En cas de division dbébune parcelle bOtie si:
alin®a, | e vendeur fournit ~ | o6acheteur wun

batiments existants sur la ou les @& | | es concern®es. Lbébacte

| 6accompli ssement de cette formalit®.

«Les dispositions du pr®sent article ne sont
effectu®e " wune date ou dans unogaitpgaslaegle 2 | e
prévue au premier alinéa

ARTICLE 5 - Adaptations mineures

Des adaptations mineures a l'application stricte, des regles 3 a 13 du présent reglement
peuvent étre accordées dans la mesure ou elles sont rendues nécessaires padia safur
la configuration des parcelles, le caractes constructions avoisinant¢€f Art L 1231 du

Code de | 6Urbani sme)
ARTICLE 6 - Définitions
Ces d®f initions sont | i ®es aux ter me

des différentes zonessées au TITRE Il du présent reglement.

PROPRIETE ou Unité FONCIERE

Il est rappelé qu'une propriété est un terrain, une parcelle ou un ensemble de parcelles
contigués appartenant a un méme propriétaire ou a un méme groupe de propriétaires.

COEFFICIEN T D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

Par application de l'article R.12® du Code de I'Urbanisme, le coefficient d'occupation du
sol est le rapport exprimant le nombre ded® planchers hors oeuvre nette susceptibles d'étre
construits par Mmde sol. Pour unenéme zone ou partie de zone, des coefficients différents
peuvent étre fixés suivant la nature, la destination et les modalités de l'occupation ou de
l'utilisation du sol.

Le coefficient d'occupation du sol s'applique a la superficie du terrain quiofgetlide la
demande d'autorisation de construire ou de lotir, y compris le cas échéant les terrains cédés
gratuitement dans les conditions fixées par les articles R332 R.33216 du Code de
I'Urbanisme.
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Les emplacements réservés sont déduits deperficie prise en compte pour le calcul des
possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise
dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie a la collectivité
bénéficiaire ded réserve peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un
droit de construire correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant
la superficie du terrain qu'il cede gratuitement a la collectivité. Cetteisaiton est instruite
et, le cas échéant, accordée comme en matiere de dérogation.

Le coefficient d'occupation du sol appliqué a la superficie déterminée comme il est dit ci
dessus permet de fixer une surface maximum de planchers hors oeuvre suscép#ble d
édifiée, sous réserve des autres regles du plan d'urbanisme local et des servitudes grevant
l'utilisation du sol.

Son mode de calcul est défini par les articles R1LER2 R.1122 du Code de I'Urbanisme et
par les circulaires n° 980 du 12 novembr&990 et n°9949 du 27 juillet 1999.

Lorsqu'une construction a été édifiée sur un terrain, le propriétaire ou ses ayants droit ne
peuvent réaliser sur les parties non baties de ce terrain que des constructions correspondant
aux possibilités de construirésiduelles au regard des possibilités offertes par I'application du
coefficient d'occupation du sol au terrain considéré.

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL
Le coefficient d'emprise indique le rapport de la surface occupée par la projection verticale du
volume hors oeuvre du batimefion compris les saillies, les avancées de toiture, les
bal cons ou | o gupluséyal d @80mpar ch@brioarladfacade ou au pignon

sur lequel ils se situenta la surface de la parcelle.

(Nota : les débords del us de 0, 80 m. seront comptabilis
construction)

Lorsque la propriété est partiellement atteinte par une opération de voirie, la surface de la
parcelle prise en compte est celle qui reste hors emprise de la voirie.

AMELIORATION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Sont consi d®r ®s comme travaux d'"am®l i orat.
| 6application des di ff®rentes r gl es parti
confortation, ou | O etion®Rexistayte oepuist plusdde UG &ns, soasn s t r
r®serve que |l a surface de plancher hors Tuvi

supérieure a 50% de la S.H.O.N. de la construction avant travaux .

Au dela de cette limite, les constructions ou argén@ents ainsi réalisés sont considéres,
pour | dapplication des diff®rentes r gles, ¢

NOTA: la possibilité d'amélioration d'une construction ou d'un batiment s'applique au
regard de cette construction ou de ce batiment. Suréme terrain les possibilités
d'améliorations de plusieurs constructions ou batiments ne peuvent étre reportées
sur une seule construction ou sur un seul batiment.
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HAUTEURS - CONDITIONS DE MESURE

Hauteur "plafond”

La hauteur plafond se mesure suivies cas, du sol naturel ou du niveau du trottoir au point

le plus élevé du batiment non comptés les ouvrages indispensables et de faible emprise tels
gue souches de cheminées ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseucsrgsrae
condition queleur superficie n'‘excede pas 10% de la superficie du dernier niveau de la
construction, cette surface est portée a 50% pour les immeubles de bureaux.

Hauteur de "facade”

La hauteur de facadgl) est la mesure verticale, prise au nu de la facade enivansiles

cas, le sol naturel ou le niveau du trottoir et le niveau le plus élevé de la facade. Elle est
mesurée dans les conditions des croquepees :

au moins 0,80 m.

retrait ddau il
meins 2,00 m. g v
o N T
£g ! .
E(v; . .f
o :
Cw. Ll
A A
. T .
T I: . I
y y | v Y

Lucarne rampante ou dite a la

Lucarre Hollandaise de plus de 1/4
de la largeur de la facade
St St

y [ y I
Pour | 6 ens e mbl suf das partiddleens vises dass les articles 10 de chaque
zone
Dans une bande de 20 m compt®e ~ partir de

de la limite en tenant lieu, le point de référence pour le calcul de la hauteur sera pris au niveau
du trottoir. Au dela de la bande de 20 m le point de référemaepsis au niveau du terrain
naturel de la propriété au droit de la construction.
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Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées pour le calcul de
la hauteur, en sections égales dont chacune ne pourra dépasser 20 nele [olaghauteur

se mesure au milieu de la section prise en considération. Pour les facades de moins de 20 m la
hauteur se mesure au milieu de la fagade concernée.

VUES DIRECTES

La vue directe est constituée par un rectangle qui doit étre laissé&ébioute construction

dont l a | argeur est parall | e 7 |l a fa-ade ¢
| argeur ne peut °tre inf®rieure ° celle de |
de part et d'autre de ses montants.

Sal ongueur est prise par rapport au nu de | a
lieu. (cf croquis cidessous)

_______ A
s
Fenétre ou paie | A ;
| L1
LI3onNngueur de la e directe J : :
Ft_argeur de la f étre ou de llé%IeEb
PP,

a) Sous réserve du b)-aprés sont considérées comme créant des vues directes au sens des
articles 7 et 8 des différentes zoneslaies, fenétres ou ouvertures situées sur les facades,
les pignons ou les toitures des constructions.

b) Ne sont pas considérées comme créant des vues directes au sens des articles 7 et 8 des
différentes zones :

- les ouvertures situées a f@&chausée dans la mesure ou elles font face, sur la totalité
de leur hauteur, a un dispositif formant écran implanté en limite séparative (mur,

pignon).

-l es baies et fen°tres des pi ces telles ¢
condition que laurface totale vitrée de chacune de ces piéces n'excéde Bas 1 m

-l es ouvertures dogiudea plud del 1190 m du plancHe®essus ur e s
duquel elles sont situées, pour les chassis en toiture cette hauteur est ramenée a 1,70 m.

- les portes et les chassis fixes, équipés de panneaux opagues ou translucides, les portes
pleines.
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RETRAIT (par rapport aux limites séparatives)
On appelle retrait I'espace situé entre une construction et une limite séparative
Sa largeur est constituéarpla mesure de I'horizontale normale au nu de la facade du
batiment considérésaillies et balcons exclus dans la mesure ou ils ont un débord au plus
égal a 0,80m.jusqu'a sa rencontre avec la limite de propriété.
Lorsque le retrait est fonction de hauteur de la facade de la construction, pour le calcul
de cette largeur minimum, la hauteur a prendre en compte est celle du batiment ou de la
partie de batiment faisant face a la limite séparative prise en considération. (pour les
pignons, lahauteurser pri se entre | e sol naturel et | €
(Pour les facades avec plan incling, la hauteur sera prise entre le niveau moyen du sol
naturel et le niveau le plus élevé de la facade)
ACTIVITES
On entend par activités pouvant bénéficier des digeb®nifications du C.O.S. définies dans
les articles 14 des zones et sur le plan de zonage, toute construction ou partie de construction
n'étant pas affectée a de I'habitation, telle que : bureaux, industries, entrepdts, artisanat,
commerces, hotels, égqaments collectifs privés etc...
DESTINATION ACCESSOI RE
Sont considérées comme ayant une destination accessoire les surfaces représentant moins de
10% de | a SHON db6éune op®ration dont | a dest.i
locaux oubatiments dont la destination est accessoire sont considérés comme relevant de la
destination principale.
ANNEXES
Sont considérés comme annexes, les locaux secondaires constituant des dépendances, tels que
. réserves, celliers, remises, abris de jardyarages, ateliers non professionnels, etc...

LONGUEUR ou LARGEUR de FACADE

La longueur ou la largeur de fagade est mesurée au droit de la construction.

ALIGNEMENT

Cbest |l a Ilimite de s®parati on esrivartainesl: e do mai
- lorsqu'il n'est pas prévu d'élargissement de la voie cette limite constitue "l'alignement
actuel",
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- lorsqu'il est prévu un élargissement de la voie, cette limite constitue "l'alignement futur".
Dans ce cas I'élargissement figure surléanmle zonage, il est également répertorié dans le
tableau des emplacements réservés au titre de la voirie (annexe | du présent reglement).
-l orsque | e Plan | ocal d 6 u r hoeafisatismdes espacep or t e

publics a conserver, a moif ou acréeee dans | es condition3 pr ®v
du Code de | 6Urbani sme, la |imte de | 6espa
constitued dal i gnement» actuel ou futur

-l orsque | e Plan | ocal dnb der «lmcalisatienndes espacasp or t e
publics a conserver, a modifierouacréerans | es condi ttideddi23 pr ®v u
3 du Code dd al durnbarei sdnee, | 6espace public
document constituelk«é al i gnemermut». actuel ou fut

PANS COUPES REGULIERS

L= Longueur du pan coupé

Triangle isocéle Triangle isocéle

MARGE, ZONE de RECUL ou RETRAIT (par rapport a de la voirie)

La marge ou la zone de recul sont des retraits imposés a une construction a édifier en bordure
d'une voie publique ou privée et résultant soit d'une itidicau plan, soit d'une prescription
du présent reglement.

Sa | argeur |l orsqudelle est sp®cifi ®e se mes.:
élargissement de la voie est prévu au plan) ou pour les voies privées ouvertes a la circulation
dela limite en tenant lieu.

DEPOTS ET DECHARGES

L'installation de dépots de ferraille, de vieux véhicules, de matériaux, de combustibles solides
ou liquides et de déchets, etc..., non soumis au permis de construire, a la législation sur les
installations classées ou a la réglementation concernant le camping, est subordonnée a
I'obtention d'une autorisation délivrée dans les conditions fixées par les articles2Reti42
suivants du Code de 'Urbanisme.

La demande d'autorisation doit étre adressée au Maimeformément aux dispositions
prévues par l'arrété du 25 avril 1963.

L'extension ou la création de décharges (y compris le remblaiement de carriéres) devront faire
l'objet d'une déclaration préalable a la Mairie du lieu intéresseé.
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ARTICLE 7 - Priseen compte des enjeux en mati re de

La Loi n° 2010788 du 12 juillet 2010, dite @renelle II» a introduité ar t i c-6-2dulL . 111
code de | dquidtiplleagonek Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le
permis deconstruire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a lutilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installadispatatifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant
aux besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie
dimmeuble concernés. La liste des dispositifs, procédés dstraction et matériaux
concernés est fixée par voie réglementaire. Le présent alinéa ne fait pas obstacle a ce que le
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
comporte des prescriptions destinées a assuresriaebintégration architecturale du projet

dans le bati existant et dans le milieu environmant.
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-TITRE H

CHAPITRE |

DISPOSITIONS PROPRHES ZONE UA

Néant
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-TITRE H
CHAPITRE I

DISPOSITIONS PROPRES AXQNKE UB

Il sb6agit dbébune zone 0% sont I mplant ®s en
collective, y sont également admises les activités compatibles avec la destination dominante
dohabitation.

Cette zone semi dense est constituée de batinetatvement hauts construits en ordre
discontinu avec de grands espaces libres accessibles.

Elle concerne les ensembles immobiliers Sorbsagssaie,
l a Croix du Sud, l e Cilur de ville ave

Elle comprendégalement des secteutspspécifiques:

le secteur UBaqui correspond dit du Clos StMicHelai t | 6 obj
doun plan ° f6é6®chell e du

- le secteur UBb qui correspond a la résidence des Hortensias,
- le secteur UBc qui correspona la résidencedesLilas,

- UBd: qui corespond aux résidences de la Pépiniére et Bretagne.
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Sectionl- Nature de | 6occupation et de | 6ut
ARTICLE UB 1 Occupations et utilisations du sol interdites :
- L'implantation et I'exterisn des installations classéastres que el | es Vvi s®es
UB 2.
- Les installations a usagd 6i ndustri e, d 6 a rott d'entaepdst dont d e c

| " ensemble occuperait une surface “de planch
L'ouverture et I'exploitation des carrieres.

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de voisinage ou qui
entraineraient une géne dans le quartier par les mouvememtgde e | at i on qubéi |l s sus

Les entreprises de cassage de voitures de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion
notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées. Le commerce de

vent e de pi ces d®t aclkk@®es iddecdasi onLoeeairsa
di spositions seront ®gal ement applicabl es
commercial.

Les campings, caravanings, dépbts de caravanes et caravanes constituant un habitat
permanent.

Les décharges ainsi que les d&pde toute nature a l'air libre.

Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
construction ou avec 'aménagement paysager des espaces verts.

ARTICLE UB 2 Occupations et utilisations du sol soumisesa des conditions

particuliéres:

|l es constructions desti n®es aux activit®s
compati bles avec | e voisinage du point de v

L'implantation et I'extension des installations sées dans la mesure ou elles sont
n®cessaires " | 6exploitation et au fonct.i
équipements collectifs.

Les installations classées directement liées a des commerces de détail et de proximité, dans
la mesure ou, au ndau de leur aspect extérieur et de leur exploitation, elles sont
compati bles avec | e voisinage tant du point

Toute installation et équipement tels que : garage, parking, st#ivite, chaufferie,
dépétdy dr ocar bur es, etc. .., " condition qudi l
vie de la zone.

L' am®nagement des constructions ou doéinstallat
n‘aggrave pas les nuisances.

Les ouvrages électriqu@shaute tension et trés haute tension ainsi que les travaux de maintenance
ou de modification des ouvrages pour des exigences fonctionnels et/ou techniques.
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Section2- Condi tions de | 6occupation du S

ARTICLE UB 3 Conditions de desserte des terras (acces et voirie) :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des

voies publiqgues ou priv®es dans des conditio
| 6i mmeubl e ou de | hvsags etmdidmmentdsdles roarestaristigues de e
ces voies rendent difficile I a circulation o

Il peut étre également refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies pubiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de

l a nature et de | 6intensit® du trafic.

La délivrance du permis de construire p&wé subordonnée:

a "~ |l a r®alisation doéinstallations propr
publiques des v®hicules correspondant au:

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménageragitsliprs
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci

dessus.
Le nombre des acc s sur | es voies publiques
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusisu v oi e s , |l es construct

autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

ARTICLE UB 4 Conditions de desserte des terrains (réseaux, eau, assainissement) :

Compte tenu deelr situation dans la commune et de leur fonction, tous les batiments sont
assujettis a l'obligation de raccordement aux réseaux d'assainissement collectif et
d'alimentation en eau potable.

L6éassaini ssement i nterne ser autdree tlyfpensse@bad
conditions particulieres définies par les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire
Départemental.

Pour l i miter | 61
[

mpact des eaux pluviales sur
il faudra faire en sorte que la g t

ution de temps de pluie soit

Des leur conception, les aménagements devront intégrer des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc. ...) et limiznétant & débit
de ces eaux (r®tention en terrasse, chauss®es p

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou
autre, afin de tenir compte de |pedecpalrden®abi |
l i mitation de d®bi't des eaux en Vvigueur dan
compétents ; Commune, Département, Syndicats ...).
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Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, das pompes
chaleur...) ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant & une station
dé®puration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un
traitement de débourbagieshuilage avant rejet dahse r ®s eau i nterne ou
pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des parkings de plus de 5 places souterrains
ou couverts avant rejet dans | e r®seau inter

Les aires de lavage de véhicules et de matériel industrietrodtre couvertes afin que les

eaux de toiture non pollu®es soient dirig®es
| avage soient ®vacu®es vers |l e r®seau dbea
déshuileur.

L'évacuation des eaux ménageeesles effluents non traités est interdite dans les fossés, les
r®seaux doéeaux pluviales et | es cours d'eau.

L e r ®s eau ddassaini ssement doi t r®pondr e i
D®partement al sp®ci fiqgue "~ éahtd maédglementdtid des®v e |
installations classées.

Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques
dobune autorisation prise ° |l a suite doune de
gestionnaie du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais l'alimentation en eau
potable et en électricité, I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'hygiéne et de
la réglementation en vigueur. Il ne doit en résultefait de ces constructions aucune charge

pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les am®nagements r®alis®s sur | es terrains
eaux pluviales; en I'absence de réseau collectewe l'insuffisance de ce dernier, ou en cas
de prescriptions particuli res |i®es ~ la |

charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a
l'opération concernée

Ordures ménageres :

Les constructions nouvelles ° usage doéhabit e
groupa®, devront pr ®voir un | ocal accessi bl e
divers conteneurs liés a la collecte sélecdes déchets.

ARTICLE UB 5 Superficie minimale des terrains :

Néant
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ARTICLE UB 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques :

Toute construction devra étre édifiée, sauf si une marge de recul plus importanés@gepr

par le plan, & au moins M. de l'alignement (actuel ou futur, si le P.L.U. prévoit un
élargissement de la voie) ou pour les voies privées ouvertes a la circulation générale, de la
limite en tenant lieu; ce minimum étant porté a 8 m pour les eoestri ons doéune h
plafond supérieure a 10 m.

Dans | e secteur UBa, Il es constructiondcemglansirront
|l es emprises maximum des constructions €€n supers

Des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposeées:

- pour des raisons d'harmonie ou de continuité urbaine caractéristiques a certaines voies,
- pour tenir compte de I'implantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,
- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

- pour permettre | '"am®lioration des construc
conforme aux régles-clessus,

-pour | 6i mplantation doé o uuxrasspiaissement, @ectricita) x di
gaz, etc...).

Les constructions enterrées, notamment les garages et si possible les rampes d'acces, devront
étre implantées en dehors de la marge de reculement.

Sauf disposition contraire figurée au plan, les propriété®es a I'angle de deux voies,
supporteront un alignement nouveau constitué par un pan coupé régulier de 5 m de longueur.

ARTICLE UB 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir poende l'orientation, de la topographie des lieux et de
I'implantation des constructions voisines.

| - Régles générales

l)Dans une bande de 20m compt®e ~ partir de |
les constructions sont autorisées dansdeslitions suivantes :

- Sila largeur du terrain au droit de la construction est inférieure ou égale a 15 m, on pourra
construire de limite a limite.

- Si la largeur du terrain au droit de la construction est supérieure a 15 m et inférieure a 30
m, unretrait par rapport a I'une des limites est obligatoire.

- Si la largeur du terrain au droit de la construction est égale ou supérieure a 30 m, les
constructions devront étre implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.

Dans un souci d'hammie, les constructions édifiées en limite séparative en application des
r gles pr®c®dentes devront si poss i-cbdord , s 0a
déja implantées en limite.
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Sur la limite séparative formant fond de parcelle, les coctddns seront obligatoirement implantées
en retrait, exception faite :
- des annexes de moins de 2,50 m de hauteur en limite séparative,

-des travaux | i ®s ° | 6agrandi ssement doun
cette limite séparative,

- des constructions ®difi®es sur | es terrain
par rapport “ | 6alignement

2) Au-dela de la bande de 20 m comptée a partir de la marge de recul visée précédemment,
sauf pour | es tr av au xconstiudien existahteddajgimm@antéeiels s e me
limite séparative, les constructions devront étre implantées en retrait par rapport aux
limites séparatives.

3) Dans tous les cas, la longueur de chacun des pignons ou fagades de plus de 2,50 m de
hauteur en limiteséparative ne pourra excéder 15 meétres.

4) En cas de retrait sauf convention résultant d'un contrat de "cour communeli cldura
étre au moins égal :

- a la hauteur de la facade, si la facade comporte des vues directes (en cas de pignon, la
hauteus er a prise entre | e sol naturel et | 6®g

- ala moitié de cette hauteur avec un minimum de 3 m dans le cas contraire.

Les retraits fixés etlessus pourront étre réduits dans le cas de reprise ou de prolongement de murs
existants sous réserveala longueur de la partie ajoutée ne soit pas supérieure a la longueur existante
avant travaux; dans ces cas la facade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur totale de
15m.

5) La longueur de vue directe a réserver par rapport aux lictgsopriété est d'au moins 8
m, sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune".

Lorsque | 6apl omb de balcons ou de terrasse:
trouve a une distance de moins de 4 m des limites séparatives, ceseteaa ces balcons
devront disposer doéun dispositif fixe for meé
parois translucide).

Il - Regles particuliéres

1) Pourront étre implantés en limite séparative :

- les batiments annexes a condition que leur hawdp limite séparative ne dépasse
pas2,50 m.

-1l es b©ti ment s desti n®s " |l 6acti vit® ou au
dépasse pas 3,50 m.

2) Les regles générales pourront étre modifiées:

- pour des raisons d'’harmonie ou d'architecture,

- pour tenir compte de I'implantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,

- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

- pour permettre | '"am®lioration des wo0omnstr uc
conforme aux régles générales,

- pour | 6i mpl antation déouvrages | i ®s aux di
gaz, etc...).
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[Il 7 Dispositions propres a la zone UBa

Dans le secteur UBa, les constructions seront autorisées sur tes Bdyparatives ou en retrait

et ce dans |l es emprises maxi mum des constructior
1/500
ARTICLE UB 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriéteé :
| T Dispostions générales
Les batiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle

maniére que la distance au droit de tout point des facades ou pignons existants ou a construire
soit au moins égale:

- a la hauteur de la facade duibgnt, si la facade comporte des vues directes (en cas de
pignon, | a hauteur sera prise entre | e sol

- a4 mdans le cas contraire.

Dans le cas d'un rete-chaussée formant terrasse et niveau de sol artificiel, la hauteur de
facade pourra étre prise a partir du niveau de la terrasse et non du sol naturel.

La longueur de vue directe, sauf par rapport aux annexes, ne peut étre inférieure a 8,00 m.

Il 7 Dispositions propres a la zone UBa

Les batiments non contigus situés sne méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que
la distance au droit de tout point des fagades ou pignons existants ou & construire soit au moins égale:

- a6 m, silafacade comporte des vues directes (en cas de pignon, la hauteur saraerise
l e sol naturel et | 6®gout du toit)
- a4 mdans le cas contraire,

Dans le cas d'un rede-chaussée formant terrasse et niveau de sol artificiel, la hauteur de
facade pourra étre prise a partir du niveau de la terrasse et non du sol naturel.
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ARTICLE UB 9 Emprise au sol des constructions :

| 7 Dispositions générales
L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra excéder 40%,

En cas d'activités, le coefficient d'emprise du-derhaussée pourra étre porté a 60%, le
coefficient d'emprise des niveaux supérieurs restant limité a 40%.

Pour |l es ®quipements publfixéeab0%.6 empri se au so
Dans tous |l es <cas, |l es constructions exi st
emprises fixées précédemment pourr t faire | 6obj et de travae
ddagrandi ssement sans augmentation de | eur e

Il 7 Dispositions propres a la zone UBa
Loemprise au sol des constructions r®sulter
1/500. ! n 6 desdglespartsculidras au® constructions en-solis

ARTICLE UB 10 Hauteur maximale des constructions :

La hauteur plafond des constructions ne pourra excéder 15 m, cheminées exclues. Cette
hauteur plafond pourra étre portée a 1&our les constructons di sposant doun
moins deux pentes doéun minimum de 30A.

Cependant, les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées par le

pr ®s ent article pourront faire | 6obj et de
transformation dans leurs structures et gabarits actuels.

ARTICLE UB 11  Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords :

- Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus
de facon a ne porter athte ni a I'hygiéne, ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a
I'harmonie des paysages ou de l'architecture régionale, locale ou de la zone ou du secteur.

- Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou non,
visibles ou non de la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature
ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lls devront présenter un
aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

- L'emploi, sanenduit, des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés de machefer,
etc..., est interdit.

- Les couvertures apparentes en tole ondulée, en papier goudronné sont interdites.

- Les antennes paraboliques devront, pour les immeubles collectifs,cdteetives,

toutefois, S i cette solution nobest pas en
possible (° | 6int®rieur des | oggias). Pour
impératif technique étre masquées de la voie publigquesDahous | es cas ce t

devra sO0int®grer aux constructions tant par
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- Les ouvrants devront de préférence étre implantés au nu de la toiture.

Clétures :

- Les clotures bordant les voies ne peuvent comp(@uiarrappot au niveau de la voie ou
du trottoir) de parties pleines sur plus de 1,00 m de hauteur, exception faite pour les piliers
dont la section ne pourra excéder de 0,40 m. X 0,40 m. (les piliers ne devront et ne
pourront pas étre liés entre eux dans leur paigérieure par des éléments de type
linteaux, maconnerie ou équivalent).

La hauteur maxi mum de |l a cllture ° | 6excl us

Dans | e secteur UB a , |l a hauteur ma xdrtaiisi m d e
pourra étre portée a 3 metres.

Cette hauteur pourra étre portée a 2.5 métres pour les équipements publics.

En outre :
-les plagues de béton pleines ou ajourées sont interdites,
-pour la partie maconnée les matériaux destinés a étre recowrertsabligatoirement
enduits,
-les plaques Fibrociment, plastiques, toles, etc ... doublant la cléture sont interdites,
-les parties ajourées seront constituées de bois ou de grilles métalliques et ne pourront
étre obstruées par des éléments opaquéswsiucides,
-le grillage lorsqu'il sera utilisé devra étre a malilles rigides,

En cas de cléture en grillage: elle devra étre montée sur des poteaux métalliques et le
grillage constitué de mailles rigides.

Dans tous les cas les clotures pourrok étrd ou bl ®es doéune hai e Vv ®
entretenue de fa-on ° ne pas d®passer sur |

- Les cl6tures entre voisins ne pourront excéder une hauteur de 2,00 m.
Pour les batiments publics recevant du public, des dispositions differented dd e ns e mb | e

prescriptions du présent article pourront étre admises dans le cadre de conceptions
architecturales plus modernes so6int®grant

ARTICLE UB 12  Aires de stationnement :

Le stationnementles véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres regles de constructions
I'exige (espaces verts notamment) les parkings devront étre réalisés en partietalité&en

soussol de la propriété.
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Les espaces a réserver doivent étre suffisants pour assurer |'évolution et le stationnement d'au
moins:

-Habitat :
- pour une surface (S.H.O.N.) inférieure ou égale & 170places.
- pour une surface (S.H.R.) supérieure & 170‘m 2 places + 1 place par tranche de 30 m
de S.H.O.N. aulela des premiers 170°rde S.H.O.N.

Dans tous les cas, le nombre de places obtenu ne peut étre inférieur a 1 place par

logement.
-Bureaux: 1 place pour50fle SHON( sur face hors fTuvre nette
-Commerces 1 placepour80fde S. H. O. N. (surface hors fTuvr
-Hétels : 1 place pour 2 chambres. De plus pour

chambres il sera prévu une place pour autocar par trancliecti@hbres.
-Restauration?: place pour 25 fide S.H.O.N.

-Autres activités admises dans la zone :1 place pour 100 fnde S.H.O.N. (surface hors
Tuvre nette).

-Equipements collectifs publics ou privés (administratifs, d'enseignement, de formationaurgdic
sanitaires, sociaux, culturels, de loisirs)

la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par l'activité et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Le nombre de places de stationnement déterpandes regles ailessus sera arrondi a I'entier
Supérieur.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prédessds est celle a laquelle ces
constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

Chacune des placegceessaires devra respecter les dimensions minimales de 2,40 x 5 m.

Les établissements commerciaux et les garages devront également réserver sur leur terrain les
emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement,
manuention sans encombrer la voie publique et le stationnement des véhicules des clients.

L'accés des parkings réalisés dans la marge de reculement d'une voie publigue devra
obligatoirement se faire par l'intérieur de la propriété et non directement sig [@ubatique.

La distribution des places de stationnement, le tracé en plan et en profil en long de leurs
acc s, devront °tre ®tudi ®s de fa-on 7 ®Vvi
particulier, et pour des raisons de visibilité et de sécputdique, les rampes d'acces aux
parkings, devront obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier d'au
moins 3,50 m de longueur.

Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible: soit
étre inplantées sur les dalles de couverture des constructions enterrées s'ils en existent, soit
étre realisées en dalles ajourées, de telle facon que les eaux de ruissellement puissent étre
absorbées par le terrain.
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ARTICLE UB 13 Espaces libres, aires de jeuxt@e loisirs et plantations:

| T Dispositions générales

-La protection des plantations existantes d
| 6arrachage doébarbre sans compensation par
équivalent est interdit.

-L6i mplantation des arbres existants et |
demande de permis de construire et ce dans
- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de statibooede

desserte seront obligatoiremg@hntées.

- La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 50% de la surface du terrain.
Cependant dans | e cadre des dispositions pl
réduit a 30% encasbdact i vi t ®s , pour | es ®qui pements

Ever Greeno destin®es au stationnement pou

espaces verts).

- Dans tous les cas, 30 % de la surface du terrain devra étre conservée etepkeiet
plantée.

-1l sera exig® au minimum un arbre par 100

- Les aires de stationnement en surface comporteront au minimum un arbre de haute tige
pour 100m?2.

L'ensemble des régles du présent article n'est pas applicable awnd@entip publics de type scolaire
ou sportif requérant des aires récréatives extérieures.

Les espaces boisés classés (T.€ont définis en application de l'article L 23Gdu code de
I'Urbanisme, ils sont figurés sur le plan de zonage conformément &talkde celuti. Les
conditions s'y rattachant sont définies au TITRE IIl du présent reglement.

Dans les espaces répertoriés comme « Espaces Paysagers a Protéger » (&PBgns @
| 6arti el58 ALdli2xxode de | 0ur bani safietion devraut e
sauvegarder, mettre en valeur ou requalifier les espaces protégés.

Toute modification de ces espaces de nature a porter atteinte a leur urdig@y superficie
est interdite.

Sur ces espaces, les coupes et abattages sont interddarsaigs cas suivants :

- pour assurer la sécurité des biens et des personnes,

- pour éviter les risques sanitaires (allergie par exemple),

- pour garantir la qualité phytosanitaire des arbres,

-pour | a r®alisation doéursite@veoquaitt. ddéensembl e

Léarbre ou | es arbres abattus doivent f ai
equivalent (alignement, mail, bosquet, etc.).

n

r e
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Les arbres existants et les plantations nouvelles doivent bénéficier des conditions nécessaires
a leur développement normal (choix des essences, distance aux constructions, espacement des
sujets entre eux, profondeur et qualité de la terre).
La disparition ou l'altération accidentelle ou intentionnelledes arbres situés dans un EPP
ne peut en aucuras déqualifier I'espace et I'exonérer de la prescription qui s'y applique.

La modification de | '"®tat d'un terrain soumi
mai ntient ou am®l|liore | a qualit® ahgquelie® space
soient conservées ou remplacées.

Le revétement de surfaces, les éléments minéraux ou a dominante minérale sont admis s'ils
sont nécessités par la fonction des espaces concernés ou riverains, s'ils ne portent pas atteinte
au développement desbres existants ou s'ils participent, par leur nature, leur caractére ou

leur traitement a I'aménagement paysager de l'espace (allées piétonniéres, pistes cyclables,
voies d'acces aux services de secours, mobilier urbain, éléments décoratifs, etc.).

Il 7 Dispositions propres a la zone UBa

Dans le secteur UBa, les parcelles non construites et non occupées par des places de stationnement
devront °tre trait®es en espaces verts et devron

Section3- Possi bilit®s maxi males dbéoccupati

ARTICLE UB 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

1) Sous réserve du respect des autres regles de construction et des servitudes qui peuvent
éventuellement grever le terrain

En zone UB stricte, le ©.S. maximum applicable est de 1.

Dans le secteur UBa, les possibilités de construction et d'aménagement résulteront de
I'application des régles d'urbanisme définies aux articles 3 a 13.

Dansle secteur UBD, le C.0.S. maximum applicable est de 0,75.
Dars le secteur UBc, le C.0O.S. maximum applicable est de 0,65.

Dansle secteur UBd le C.O.8aximum applicable est de 0,68ec une majoration

de 0,3 pour les activités.

Cette majoration est applicable dans une bande de 30 m comptée a partir de
| 6 al i tgesevoies publiques

2) Les possibilités de construction et d'aménagement des équipements publics et des
equipements d'infrastructure résulteront de l'application des regles d'urbanisme définies
aux articles 3 a 13.
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-TITRE H

CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC

Il sbagit dbébune zone peu dense destin®e prin
sous la forme de constructions en ordre discontinu implantées sur du parcellaire de petite

taille.
Sous certaines aditions les petits immeubles collectifs y sont également admis ainsi que les
activit®s compatibles avec | a destinat

Sur le territoire de la commune de CHEVILLIMRUE,
La zone UC comprend 3 secteut$Ca, UCb et UCc.



25
Sedionl - Nat ur e udpeatlidoonc cet deoll 6utilisati o

ARTICLE UC 1 Occupations et utilisations du sol interdites :

L'implantation et I'extension des installations classées autres que celles visées a
|l 6article UC 2.

- Les install atnidounsst r'i eusad@ear tddsanatdgnt de co
| " ensemble occuperait une surface e planche

- L'ouverture et I'exploitation des carrieres.

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leurritapce ou leur aspect,

seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractere de voisinage
ou qui entra’ neraient une g°ne dans | e quat
suscitent.

- Les entreprises de cassage de uwei de récupération d'épaves ou de véhicules
d'occasion notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en pieces détachées. Le commerce
de vent e de pi ces d®t ach®es déboccasi on S ¢
dispositions seront égalementdppl a bl es dans | e cadre dobébun cha

- Les campings, caravanings, dép0ts de caravanes et caravanes constituant un habitat
permanent.
- Les décharges aingue les dépbtde toute nature a l'air libre.

- Les affouillements et exhaussem® des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les

travaux de construction ou avec I'aménagement paysager des espaces verts.

ARTICLE UC 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres :

- les constructions destinées auxtiat®s économiques (activité artisanale ou
apparent ®e, commer ces, entrep?tt, etc. . .)
VO

i sinage du point de vue des nuisances et d

- L'implantation et I'extension des installations classé&es da mesure ou elles sont
n®cessaires °~ | 6exploitation et au fonctionn
collectifs.

- Les installations classées directement liées a des commerces de détail et de proximité,
dans la mesure ou, au niveau ldar aspect extérieur et de leur exploitation, elles sont

compati bles avec | e voisinage tant du point

- Toute installation et équipement tels que : garage, parking, staieite, chaufferie,

dépobt d'hydrocanbr e s , etc..., 7 condition quodils soi:
de la zone.

- L' am®nagement des constructions ou doi n:
condition qu'il n'aggrave pas les nuisances.

- Les ouvrages électriques a hauémsion et trés haute tension ainsi que les travaux de
maintenance ou de modification des ouvrages pour des exigences fonctionnels et/ou techniques.
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Section2- Condi ti ons desodl 6occupation du

ARTICLE UC 3 Conditions de desserte des terrains (accesvoirie) :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des

voies publiqgues ou priv®es dans des conditio
| 6i mmeubl e ou de | ' ens enmthmnent si es cantérshques sle e n v |
ces voies rendent difficile I a circulation o

Il peut étre également refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou qur celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de

l a nature et de | d6intensit® du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre isldmmée:

a "~ |l a r®alisation doéinstallations propr
publiques des v®hicules correspondant au:

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particulier
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci
dessus.

Le nombre des acc s sur | es voies publiques
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs loiess constructi ons p
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

ARTICLE UC 4 Conditions de desserte des terrains (réseaux, eau, assainissement) :

Compte tenu de leur situan dans la commune et de leur fonction, tous les batiments sont

assujettis a l'obligation de raccordement aux réseaux d'assainissement collectif et
d'alimentation en eau potable.

Léassaini ssement i nterne sera desembepdes s ®pa
conditions particulieres définies par les articles 29, 42 et 44 du Reglement Sanitaire
Départemental.

Pour | imiter | 6i mpact des eaux pluviales sur
il faudra faire en sorte que la pollutioed t e mps de plui e soit r®duit

Deés leur conception, les aménagements devront intégrer des dispositions techniques dites
alternatives limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc. ...) et limitant
ou écrétantlel ®b it de ces eaux (r®t ention en terra

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou
autre, afin de tenir compte de | 06i mpwdem®abi Il
l i mitation de d®bi't des eaux en Vvigueur dan
compétents ; Commune, Département, Syndicats ...).
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Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des
pompes a chaleur.). ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a
une station doé®purati on.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un
traitement de débourbagiéshuilage avant rejet dans le réseant er ne ou publ i
pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des parkings de plus de 5 places souterrains
ou couverts avant rejet dans | e r®seau inter

Les aires de lavage de veéhicules et de matériel industriel doivenbétreries afin que les

eaux de toiture non pollu®es soient dirig®es
| avage soient ®vacu®es vers | e r®seau dbea
déshuileur.

L'évacuation des eaux ménageres et diaiseets non traités est interdite dans les fossés, les

r®seaux doéeaux pluviales et | es cours d'eau.
L e r ®s eau ddassaini ssement doi t r®pondr e i
D®partement al sp®ci fiqgue ~ | 6 arédlemeniatto®desi ®v e | «

installations classées.

Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques
dodbune autorisation prise ° |l a suite doune de
gestionnaire du résea

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais l'alimentation en eau
potable et en électricité, I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'hygiéne et de
la réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter du fatedeconstructions aucune charge

pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les am®nagements r®alis®s sur |l es terrains doi\
pluviales; en l'absence de réseau collecteur ou idsuffisance de ce dernier, ou en cas de
prescriptions particuli res 1i®es ° la | oi sur

exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a l'opération concernée .

Ordures ménageres :

Les constructions comprenant pl usieurs | o
devront pr ®voir un | ocal accessible et d
conteneurs liés a la collecte sélective des déchets.

ARTICLE UC 5 Superficie minimale des terrains :

Néant
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ARTICLE UC 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques :

Toute construction devra étre édifiée, sauf si une marge de recul plus importante est prescrite
par le plan,a au moins 4n. de l'alignement (actuel ou futur, si le P.L.U. prévoit un
élargissement de la voie) ou pour les voies privées ouvertes a la circulation générale, de la
limite en tenant lieu.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées ou é&epos

- pour des raisons d'’harmonie ou de continuité urbaine caractéristiques a certaines voies,
- pour tenir compte de I'implantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,
- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou dduaendu sol,

- pour permettre | '"am®lioration des construc
conforme aux régles-clessus,

- pour | 6i mpl antation doébouvrages | i ®s aux di
gaz, etc...).

Les constructins enterrées, notamment les garages et si possible les rampes d'acces, devront
étre implantées en dehors de la marge de reculement.

Sauf disposition contraire figurée au plan, les propriétés situées a l'angle de deux voies,
supporteront un alignement na@au constitué par un pan coupé régulier de 5 m de longueur.

ARTICLE UC 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives:

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des
lieux et de l'inplantation des constructions voisines.

| - Régles générales

l)Dans une bande de 20 m compt ®e ~ partir de
prévoit un élargissement de la voie) ou pour les voies privées ouvertes a la circulation de la
limite entenant lieu, les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en
retrait. Dans un souci d’harmonie, les constructions édifiées en limite séparative devront, si
possible, sbéaccol er au-gisootdégasnmplaniéeen limiens Vv oi si

2) Au dela de la bande de 20 m visée précédemment, sauf pour les travaux liés a
| 6agrandi ssement dbébune construction exi star
constructions devront étre implantées en retrait par rapport aux limissibégs.

3) Dans tous les cas, la longueur de chacun des pignons ou facades de plus de 2,50 m de
hauteur en limite séparative ne pourra excéder 13,50 metres.

4) En cas de retrait sauf convention résultant d'un contrat de "cour communeci celui
devra éte au moins égal :

- a 8 m si la facade comporte des vues directes.

- a 2,50 m dans le cas contraire.
Les retraits fixés précédemment pourront étre réduits et ce afin de maintenir le retrait existant
dans le cas de reprise ou de prolongement de mursrésmrse que la longueur de la partie
ajoutée ne soit pas supérieure a la longueur existante avant travaux; dans ces cas la facade ou
le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur totale de 13,50 m.
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5) La longueur de vue directe a réserver par rappox limites de propriété est dau
moins 8 m, sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune".

Lorsque | 6apl omb de balcons ou de terrasses
trouve a une distance de moins de 4 m des limites séfa,aties terrasses ou ces balcons
devront disposer doéun dispositif fixe forma
parois translucide)

Il - Regles particuliéres

1) Les batiments annexes pourront étre implantés en limite séparative a condition que
leur hauteur en limite séparative ne dépasse jadsm.

2) Les regles générales pourront étre modifiées:

- pour des raisons d’harmonie ou d'architecture,

- pour tenir compte de I'implantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,
- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

- pour permettre | '"am®lioration des construc
conforme aux régles générales,

-pour | 6i mplantation doé o uuxrasspiaissement, @ectricita) x di
gaz, etc...).

ARTICLE UC 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriéteé :
Les batiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle
maniére que ldistance au droit de tout point des facades ou pignons existants ou a construire
soit au moins égal:
- a la hauteur de la facade du batiment, si la facade comporte des vues directes (en cas
de pignon, l a haut eur s er dutgit)raves n mmimanrde 4 | e s
m.
- a 2,50 m dans le cas contraire.

Dans le cas d'un rede-chaussée formant terrasse et niveau de sol artificiel, la hauteur de
facade pourra étre prise a partir du niveau de la terrasse et non du sol naturel.

La longueurde vue directe, sauf par rapport aux annexes, ne peut étre inférieure a 4,00 m.

ARTICLE UC 9 Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra excéder 40%.

En cas d'activités, le coefficient d'empride rezde-chaussée pourra étre porté a 60%, le
coefficient d'emprise des niveaux supérieurs restant limité a 40%.

Le coefficient doéemprise au sol pourra °tre
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Les constructions e X I st tagupérerre alo anmprisds dixeesp r i S ¢
pr ®c ®d e mme nt pourront faire | 6obj et de trav
augmentation de leur emprise.

ARTICLE UC 10 Hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale de facade et la hauteur "ptifdes constructions ne pourront excéder
respectivement

-7TmetlOm pour | es constructions ®difi ®es sur
m?.
-9m et 12 m, pour |l es constructions ®difi ®es su

supériene & 500m*

Pour les équipements publics il ne sera pas fait application de la hauteur facade et la hauteur
plafond est fixée 42 m

Des exceptions seront faites a cette regle pour les ouvrages élevés d'intérét public (édifices
religieux, chateaux d'earelais hertziens ...)

ARTICLE UC 11  Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords :

- Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et
entretenus de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, nicnfelienue de I'agglomération,
ni & I'harmonie des paysages ou de l'architecture régionale, locale ou de la zone ou du secteur.

- Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou non,
visibles ou non de la voie publiquégivent étre construits en matériaux de méme nature ou
ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lls devront présenter un aspect
convenable et donner des garanties de bonne conservation.

- L'emploi, sans enduit, des matériaux tels aqaereaux de platre, agglomérés de
machefer, etc..., est interdit.

- Les couvertures apparentes en tole ondulée, en papier goudronné sont interdites.

- Les antennes paraboliques devront, pour les immeubles collectifs, étre collectives,

toutefois,sicetd s ol uti on ndest pas envisageabl e, el |
(" 1I'd6int®rieur des |l oggias). Pour | es autres:s
techniqgue °tre masqu®es de | a voieedpvwabl| i gque
s6i nt ®grer aux constructions tant par son as

Clétures :

- Les clotures bordant les voies ne peuvent comp(@uiarrapport au niveau de la voie ou
du trottoir) de parties pleines sur plus de 1,00 m de hauteur, exceptepdar les piliers
dont la section ne pourra excéder de 0,40 m. X 0,40 m. (les piliers ne devront et ne
pourront pas étre liés entre eux dans leur partie supérieure par des éléments de type
linteaux, maconnerie ou équivalent).
La hauteur maximumdetal * t ure ° | 6exclusion desmpilier
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En outre :
-les plaques de béton pleines ou ajourées sont interdites,
-pour la partie maconnée les matériaux destinés a étre recouverts seront obligatoirement
enduits,
-les plagues Brociment, plastiques, toles, etc ... doublant la cléture sont interdites,
-les parties ajourées seront constituées de bois ou de grilles métalliques et ne pourront
étre obstruées par des éléments opaques ou translucides,
-le grillage lorsqu'il sera disé devra étre a mailles rigides,
En cas de cléture en grillage: elle devra étre montée sur des poteaux métalliques et le
grillage constitué de mailles rigides.

Dans tous | es cas |l es cl*tures pourront °t
et retenue de fa-on ° ne pas d®passer sur | 6

- Les clétures entre voisins ne pourront excéder une hauteur de 2,00 m.

ARTICLE UC 12  Aires de stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructionfiagibimsta

doit étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres regles de constructions
I'exige (espaces verts notamment) les parkings devront étre réalisés en partie ou en totalité en
soussol de la propriété.

Les espaces a réserveramit étre suffisants pour assurer I'évolution et le stationnement d'au
moins:

-Habitat :
pour une surface (S.H.O.N.) inférieure ou égale & 1702places.
pour une surface (S.H.O.N.) supérieure & 170 Pnplaces + 1 place par tranche de 50
m? deS.H.O.N. au dela des premiers 170de S.H.O.N.

Dans tous les cas, le nombre de places obtenu ne peut étre inférieur a 1 place par logement.

-Bureaux : 1 place pour 50 Ade S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette).
-Commerces 1 place pour 80 fde S.HO.N. (surface hors oeuvre nette).

-Hébtels : 1 place pour Zhambres De pl us pour l es httels dour
chambres il sera prévu une place pour autocar par tranche de 40 chambres.
-Restauration?: place pour 25 fide S.H.O.N.

-Autresactivités admises dans la zone : 1 place pour 100 fnde S.H.O.N. (surface hors
Tfuvre nette).

-Equipements collectifs publics ou privés (administratifs, d'enseignement, de formation, médicaux,
sanitaires, sociaux, culturels, de loisirs)

la surface de st@nnement sera déterminée en fonction des besoins induits par l'activité et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Le nombre de places de stationnement déterminé par les redessas sera arrondi a l'entier
supérieur.
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La réde applicable aux constructions ou établissements non préwisssis est celle a
laguelle ces constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

Chacune des places nécessaires devra respecter les dimensions minimales de 2,40 x 5 m.

Les établissements commerciaux et les garages devront également réserver sur leur terrain les
emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement,
manutention sans encombrer la voie publique et le stationnement dadestes clients.

L'acces des parkings réalisés dans la marge de reculement d'une voie publique devra
obligatoirement se faire par l'intérieur de la propriété et non directement sur la voie publique.

La distribution des places de stationnement, le teacélan et en profil en long de leurs

acc s, devront °tre ®tudi ®s de fa-on ° ®Vi
particulier, et pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d'acces aux
parkings, devront obligatoiremeabmporter a la sortie sur le domaine public un palier d'au

moins 3,50 m de longueur.

Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible: soit
étre implantées sur les dalles de couverture des constructions entéderéss existent, soit

étre réalisées en dalles ajourées, de telle facon que les eaux de ruissellement puissent étre
absorbées par le terrain.

ARTICLE UC 13 Espaces libres, aires de jeuet de loisirs et plantations

- La protection des plantationsiexs t ant es devra °tre assur ®e
| 6arrachage doéarbre sans compensation par
équivalent est interdit.

- L6i mplantation des arbres existants et
demande de permis de construire et ce dans | e

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte
seront obligatoiremerglantées.

- La surface réservée aux espaces vapsésentera au moins 50% de la surface du
terrain, cependant dans | e cadre des disposi
°tre r®duit N 30% en cas dbéactivit®s. (1 es
stationnement pourront étcemptabilisées dans la surface des espaces verts)

- Dans tous les cas 30 % de la surface du terrain devra étre conservée en pleine terre et
plantée.

- Il sera exig® au minimum un arbre par 100

- Les aires de stationnement en surfaoeporteront au minimum un arbre de haute
tige pour 100 m2.

L'ensemble des regles du présent article n'est pas applicable aux équipements publics de type
scolaire ou sportif requérant des aires récréatives extérieures.
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Les espaces boisés clasgdsC.) ont définis en application de l'article L 230du code de

I'Urbanisme, ils sont figurés sur le plan de zonage conformément a la Iégende-de tekui
conditions s'y rattachant sont définies au TITRE Ill du présent reglement.

Section 3- Possibilitésma x i mal es ddéoccupation du

ARTICLE UC 14  Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

1) Sous réserve du respect des autres regles de construction et des servitudes qui peuvent
éventuellement grever le terrain

Dans le secteur UCa, le C.0.S. maximumliapple est de 1.

Pour la partie du secteWCa comprise dans le périmétre ldeZAC Petit Le Roy, la surface hors
fuvre nette (S.H.O.N.) ° cr®er est de 6000
existant entrainera la réaffectation de la SHON diéndda SHON a créer.

Dans le secteur UCh, le C.0.S. maximum applicable est de 0,5 avec une majoration de 0,3

pour les activités.
Cette majoration est applicable dans wune

des voies publiques
Dans le sectelJCc, le C.0.S. maximum applicable est de 0,5.

2) Les possibilités de construction et d'aménagement des équipements publics et des
équipements d'infrastructure résulteront de l'application des régles d'urbanisme
définies aux articles 3 a 13.

rfrn

m]

b
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-TIMRE |+

CHAPITRE IV

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UD

sO6agit doun-dense sonsda fanmierda donstrueations elatireiment basses
en ordre continu implantées sur un parcellaire de petite taille.
Cette zone correspond au aerdincien de ChevillyLarue.

Sur le territoire de la commune de CHEVILLIMVRUE
La zone UD comprend 2 secteltd a et UDb

LesecteurUh f ait | 6objet doéun plan particul
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Sectionl- Nature de | 6ddawupdtiisan i otn dea S0

ARTICLE UD 1 Occupations et utilisations du sol interdites :

- L'implantation et I'extension des installations classées autres que celles visées a
| 6article UD 2.

- Les installations ° usage dubdemtrepdtdont i e, d
I'ensemble occuperait une surface de planchers hors oeuvre brute de plus d€.2.000 m

- L'ouverture et I'exploitation des carriéres.

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de voisinage ou qui
entra’ " neraient une g°ne dans | e quartier par | e

- Les entreprises de cassage de voitures de récupération d'épawks @hicules

d'occasion notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en pieces détachées. Le commerce
de vent e de pi ces d®t ach®es déboccasi on S ¢
di spositions seront ®gal e magententdehallcommerdial. es da

- Les campings, caravanings, dép0ts de caravanes et caravanes constituant un habitat
permanent.

- Les décharges ainsi que les dépots de toute nature a l'air libre.

- Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ortepespport direct avec les
travaux de construction ou avec lI'aménagement paysager des espaces verts.

BN

ARTICLE UD 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres :

- les constructions destinées aux activités économiquesit@ditisanale ou apparentée,
commer ces, entreptt, etc...) 7 condition ¢
point de vue des nuisances et de | éenvironn

- L'implantation et I'extension des installations classées dans la mesure ou rlles so
n®cessaires " | 6expl oitation et au fonct.i
équipements collectifs.

- Les installations classées directement liées a des commerces de détail et de proximité, dans
la mesure ou, au niveau de leur aspect extérieuleeteur exploitation, elles sont
compati bles avec | e voisinage tant du point

- Toute installation et équipement tels que : garage, parking, stsivite, chaufferie,
dépdt d'hydrocarbures, etc..., acomdii qudéi | s soient jug®s n®ces
de la zone.

- L'"am®nagement des constructions ou doinst al
gu'il n'aggrave pas les nuisances.
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Section2- Condi ti ons de | 6occupation du S

ARTICL EUD 3  Conditions de desserte des terrains (acces et voirie) :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des

voies publiques ou priv®es dans des conditio
| 61 mmeubl e ou de | "ensemble déi mmeubl es envi
ces voies rendent di fficile I a circulation o

Il peut étre également refusé si les acces présentent un riagui@ gécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de
l a nature et de | O0intensit® du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée:

a) "~ |l a r®alisation doinstallations propre
publiques des v®hicules correspondant au

b) a la réalisation de voies pées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci

dessus.
Le nombre des acc s sur |l es voies publiques
particulier,lorsqg | e terrain est desservi par plusi el

autorisées que sous réserve gue l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

ARTICLE UD 4 Conditions de desserte des terrains (réseaux, gassainissement) :

Compte tenu de leur situation dans la commune et de leur fonction, tous les batiments sont

assujettis a l'obligation de raccordement aux réseaux d'assainissement collectif et
d'alimentation en eau potable.

L6éassainissemendte itnytpeer ng®psaerrat i f et respect
conditions particulieres définies par les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire
Départemental.

i miter | 6i mpact des eaux pluvi aadues sur
il faudra faire en sorte que |l a pollution de

Des leur conception, les aménagements devront intégrer des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage descespeerts, etc. ...) et limitant ou écrétant le débit
de ces eaux (r®t ention en terrasse, chauss®es p

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou
autre, afin de t enisation des sugpates, setbe le pridciperde eatcuh@ea b i |
l i mitation de d®bi't des eaux en Vvigueur dan
compétents; Commune, Département, Syndicats ...).
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Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappesraoes, des sources, des
pompes a chaleur ...) ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a
une station doé®purati on.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un

traitement de déourbaged ® s hui | age avant rejet dans | e r
pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des parkings de plus de 5 places souterrains
ou couverts avant rejet dans | e r®seau inter

Les aires de lavage de véhies et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les

eaux de toiture non pollu®es soient dirig®es
| avage soient ®vacu®es vers | e r®seau dbea
déshuiler.

L'évacuation des eaux ménageéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les

r®seaux doéeaux pluviales et | es cours d'eau.
L e r ®s eau ddassaini ssement doi t r®pondr e i
Départemental spécifiqueladact i vit ® d®vel opp®e, ou | e cas

installations classées.

Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques
débune autorisation prise 7 | airesnttiedsecaumeddune de
gestionnaire du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais l'alimentation en eau
potable et en électricité, I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'hygiéne et de
la réglementatiomn vigueur. Il ne doit en résulter du fait de ces constructions aucune charge
pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les am®nagements r®alis®s sur | es terrains
eaux pluviags; en l'absence de réseau collecteur ou de l'insuffisance de ce dernier, ou en cas
de prescriptions particuli res |i®es ~ la |

charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptésrrain et a
l'opération concernée.

Ordures ménageres :

dohabitati ol
econtenedrs ne s u

Les constructions nouvelles ° us a
devront pr®voir un | ocal accessib
liés a la collecte sélective des déchets.

ge
| e

ARTICLE UD 5 Superficie minimale des terrains :

Néant
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ARTICLE UD 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques :

Secteur UD a :

Les constructions pourront étre f@kes a l'alignement actuel (ou futur si le P.L.U.
prévoit un élargissement de la voie) sauf dans les cas particuliers précisés sur le plan ou
I'implantation est obligatoire soit a I'alignement (actuel ou futur) soit a la limite de la marge
de recul défire et en bordure de la rue des Jardins ou les constructions devront respecter une
marge de recul dbéau moins 4 m par rapport 7

Secteur UD b :

Les constructions en superstructure devront étre édifiées a I'alignement ou le long de la
marge der ec u | ; ces | imites doéi mplantation ®tant
annexe.

Les constructions en superstructure devront étre implantées dans une zone de
constructibilité qui, sauf cas particulier pour 1€811 a 15 rue Cretté, est défirpar une

bande de 15 m comptée suivant les cas a partir de l'alignement ou de la marge de recul.
Dans tous les cas cette zone de constructibilité est définie sur de plan au 1/500° annexé
(elle correspond aux possibilités de construction en superstruldsrepussol pouvant

étre implantés en dehors de cette zone de constructibilité).

Les constructions existantes ne r®pondant pas ° C €
travaux dbéam®nagement, de t r adars fears sinecturesenleurs wolurdes r e st
existants.
Pour | 6ensemble de |l a zone UD des disposit
imposées:

- pour des raisons d'harmonie ou d'architecture,
- pour tenir compte de I'implantation des constructionstaxtes sur le parcellaire voisin,
- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

- pour permettre | '"am®lioration des construc
conforme aux régles-cessus,
- pour | 6 inmpdléaorutvartaigees | i ®s aux divers r ®seal

gaz, etc...).

ARTICLE UD 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la tppbegdes
lieux et de l'implantation des constructions voisines.

| - Regles générales

1) Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait. Dans un
souci d'harmonie, les constructions édifiées en limite séparative en applidatoregles

pr ®c ®dentes devront, S i possi bl e;cissnbdjacol er
implantées en limite.
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2) En cas de retrait sauf convention résultant d'un contrat de "cour communecti celui
devra étre au moins égal :
- a au moin8 m si la facade ou le pignon comporte des vues directes,
- a au moins 2,50 m dans le cas contraire.

Les retraits fixés edessus pourront étre réduits dans le cas de reprise ou de prolongement de
murs existants sous réserve que la longueur de la patige ne soit pas supérieure a la
longueur existante avant travaux; dans ces cas la facade ou le pignon ainsi créé ne pourra
excéder une longueur totale de 15m.

3) La longueur de vue directe a réserver par rapport aux limites de propriété est d'au
moins8 m, sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune".

Lorsqgue | 6apl omb de balcons ou de terrasses
trouve a une distance de moins de 4 m des limites séparatives, ces terrasses ou ces balcons
devrontd sposer doéun dispositif fixe formant ®c]
parois translucide).

Il - Régles particulieres

Les régles générales pourront étre modifiées:

- pour des raisons d’harmonie ou d'architecture,

- pour tenir compte de I'implaation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,
- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

- pour permettre | '"am®lioration des construc
conforme aux régles généas,

- pour |l 6i mpl antation doébouvrages | i ®s aux di
gaz, etc...).

ARTICLE UD 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriéteé :

Les batiments non contigus situés sme méme propriété doivent étre implantés de telle
maniére que la distance au droit de tout point des facades ou pignons existants ou a construire
soit au moins égale :

- a au moins 4 m si la facade ou le pignon comporte des vues directes,

- a au moins 2® m dans le cas contraire.
La longueur de vue directe, sauf par rapport aux annexes, ne peut étre inférieure a 4,00 m.

De plus dans le secteur UD b, les constructions devront étre implantées dans une zone de
constructibilité qui, sauf cas particulier pdes ° 11 a 15 rue Cretté, est définie par une
bande de 15 m comptée suivant les cas a partir de l'alignement ou de la marge de recul. Dans
tous les cas cette zone de constructibilité est définie sur de plan au 1/500° annexé.

Les constructions existaste ne r ®p ondant pas ° ces condi ti ¢
| 6obj et de travaux dodéam®nagement , de transf
structures et leurs volumes existants.
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ARTICLE UD 9 Emprise au sol des constructions :

Dans lesecteur UD a :

L'"emprise au sol des constructions (annexes
del5m compt ®e ~ partir de | 6alignement ou de
30% de la partie du terrain situé au dela de cette dand® m.

Dans le secteur UD b

L'emprise au sol maximum des constructions en superstructure est fixée par une zone de
constructibilit® d®finie " I dédarticle UD 6 et d®lI

ARTICLE UD 10 Hauteur maximale des constructions

Sous réserve du respect des autres regles les hauteurs maximales de facade et les hauteurs
"plafond” des constructions ne pourront excéder respectiveédnanét 12 m; ces hauteurs

sont respectivement ramenéeg & et 10 m dans une bande de 24 m coég® partir de

| 6alignement de | a rue des Jardins.

Cependant les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées par le
pr ®sent article pourront faire | 6obj et de
transformation dankeursstructureet gabarit actuels.

Des exceptions seront faites a ces regles pour les ouvrages élevés d'intérét public (édifices
religieux, chateaux d'eau, relais hertziens, ...).

ARTICLE UD 11  Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords :

En régle générale, tout batiment ancien devra étre conservé.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de
facon a ne porter atteinte ni a I'hygiene ni a la bonne tenue de l'agglomération ni a l&armoni
de l'architecture et du paysage urbain de la zone.

Le caractere primordial sera la continuité visuelle de I'alignement mais les ruptures (redents,
porches, murs de clbéture, passages, différences de hauteur) seront autorisées et
recommandeées.

Toute nouelle construction, confortation ou amélioration devra conserver le style et le
rythme architectural des batiments anciens existant sur le secteur.

L'architecture des fagades devra recevoir une modénature sobre (corniche, soubassement)
dans l'esprit de clel existante sur les batiments anciens.

Les murs de cloture en pierre sur rue ne devront pas étre supprimés. lls pourront étre
aménageés pour permettre les acces et ponctuellement recevoir des grilles.

Les ouvertures devront avoir une hauteur supériedaelargeur (3/2) et les pleins devront
largement dominer les vides (70 a 80 %).
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L'ordonnancement a composition verticale devra étre dominant.

Les fermetures des fenétres seront réaliséedes volets bois a 2 battarapeindre.
Les couvertures sembréalisées en tuiles plates, petit moule.

Dans le cas général, les toitures terrasses sont interdites a l'exception des parties de
construction faisant liaison avec d'autres batiments.

Seuls les lucarnes, verrieres et velux sont autorisés en toiture.

Les antennes paraboliques devront, pour les immeubles collectifs, étre collectives, toutefois,

S i cette solution noest pas envisageabl e, <
|l 6i nt ®r i eur des | oggias) . P o davront sauf impéwmatifr e st
technique °tre masqu®es de | a voie publique
s6i nt®grer aux constructions tant par son as

Les clbtureset l'aspect extérieur des facades devront éviter tout pasti¢thate rupture avec
les matériaux environnants.

Les aménagements des facades commerciales ne devront pas dépasser en hauteur les appuis
de fenétre du premier étage, et le percement des vitrines ne devront pas dépasser les limites
séparatives des immews, méme lorsqu'il s'agit d'une méme activité. Aucun élément de la
devanture ne pourra présenter une saillie de plus de 30 cm.

Pour | es boO©timents publics i mplant®s en cilur
des prescriptions du présent @di pourront étre admises, dans le cadre de conceptions
architecturales plus modernes so6int®grant

Article UD 12 Aires de stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoinsrgsuctions et installations

doit étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres regles de constructions
I'exige (espaces verts notamment) les parkings devront étre réalisés en partie ou en totalité en
soussol de la propriété.

Les espaces a réserver doivent étre suffisants pour assurer I'évolution et le stationnement d'au
moins:

-Habitat :
-pour une surface (S.H.0O.N.) inférieure ou égale & 1702places.
-pour une surface (S.H.O.N.) supérieure a 170 2nplaces + 1 placeap tranche de 50
m? de S.H.O.N. au dela des premiers 170d@ S.H.O.N.
Dans tous les cas, le nombre de places obtenu ne peut étre inférieur a 1 place par logement.

-Bureaux : 1 place pour 5en?de S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette).

-Commerces 1 pace pour 80 fde S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette).

-Hétels : 1 place pour 2 chambres. De plus pour
chambres, il sera prévu une place pour autocar par tranche de 40 chambres.
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-RestaurationZ: place pour 25 fide S.H.O.N.

-Autres activités admises dans la zone :1 place pour 100 fnde S.H.O.N. (surface hors
oeuvre nette).

-Equipements collectifs publics ou privéadministratifs, d'enseignement, de formation, médicaux,
sanitaires, sociaux, culturels, deslcs):

La surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par l'activité et
les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Le nombre de places de stationnement déterminé par les redkessais sera arrondi'aritier
supérieur.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prédesscs est celle a
laguelle ces constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

Chacune des places nécessaires devra respecter les dimemsiorades de 2,40 x 5 m.

Les établissements commerciaux et les garages devront également réserver sur leur terrain les
emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement,
manutention sans encombrer la voie publique stationnement des véhicules des clients.

L'acces des parkings réalisés dans la marge de reculement d'une voie publique devra obligatoirement
se faire par l'intérieur de la propriété et non directement sur la voie publique.

La distribution des placesedstationnement, le tracé en plan et en profil en long de leurs

acc s, devront °tre ®tudi ®s de fa-on 7 ®V i
particulier, et pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d'acces aux
parkings devront obligatoirement comporter & la sortie sur le domaine public un palier d'au
moins 3,50 m de longueur.

Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible: soit
étre implantées sur les dalles de couverturecdastructions enterrées s'ils en existent, soit

étre réalisées en dalles ajourées, de telle facon que les eaux de ruissellement puissent étre
absorbées par le terrain.

ARTICLE UD 13 Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations :

-Lapra ecti on des plantations existantes devra °tr
dédarbre sans compensation par | a replantation
-L6i mpl antation des arbres suxle plananmsse deea ) [

demande de permis de construire et ce dans |

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte
seront obligatoiremermlantées.

- La surfaceréservée aux espaces verts représentera au moins 40 % de la surface du terrain.
Cependant, ce pourcentage pourra étre réduit pour le secteur UDb, dans le cadre des
di spositions de | 6article UD9.
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- Dans le secteur UDb, les marges de recul imposées darstr e du pl an annex® vVvi
seront obligatoirement plantées et paysagées.

- Dans tous les cas, 20 % de la surface du terrain devra étre conservée en pleine terre.

- Il sera exigé au minimum un arbre de haute pige250 m? de terrain. Leo mbr e ddéar br
sera arrondi a l'entier supérieur.

Les espaces boisés classés (T.€ont définis en application de l'article L 13Gdu code de
I'Urbanisme, ils sont figurés sur le plan de zonage conformément a la Iégende-de tekui
conditions s'yattachant sont définies au TITRE Ill du présent reglement.

Section3- Possi bilit®s maxi males dobéoccupati

ARTICLE UD 14  Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

1) Sous réserve du respect des autres régles de construction et desesequitymbuvent
éventuellement grever le terrain, les possibilités de construction sont fixées comme suit

-pour | es constructions ®difi ®es dans une |
ou de |l a marge de recul ibildés sl codserdctiom e st
résulteront de l'application des regles des articles UD 3 a UD 13.

- pour la partie du terrain située au dela de la bande 15 m visée précédemment, il pourra
étre édifié une surface de plancher correspondant a un C.0O.S. de 0,50.

2) Les possibilités de construction et d'aménagement des équipements publics et des
équipements d'infrastructure résulteront de l'application des régles d'urbanisme définies aux
articles 3 a 13.
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-TITRE H

CHAPITRE V

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

Il s'agit d'une zone d'habitations basses de type pavillonnaire
implantées sur un parcellaire de taille variable.
N®anmoins y sont admis, dans | a mesure o0
les commerces de détail et les activités éauques.
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Sectionl- Nature de | 6occupation et de | 6ut
ARTICLE UE 1 Occupations et utilisations du sol interdites :

- L"implantation déinstallations class®es nou
- les construions destinées aux activités dont les criteres ne correspondent pas a ceux

d®finis ° |l odarticle UE 2.
Les activités nouvelles ou les changemmetitb act i vi t ®s autres qu
|l 6article UE 2.
- Les commerces de plus de 200 m2 de surface affectéé 6 act i vi t ®.
- L'ouverture et I'exploitation des carrieres.

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractere de voisinage
ouquientra  neraient une g°ne dans | e quartier
suscitent.

- Les entreprises de cassage de voitures de récupération d'épaves ou de véhicules
d'occasion notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détect@mserce

de vent e de pi ces d®t ach®es déboccasi on S ¢
di spositions seront ®gal ement applicables da
- Les campings, caravaningdép6ts de caravanes et caravanes itoast un habitat
permanent.

- Les décharges ainsi que les dépots de toute nature a l'air libre.

- Les affouillements et exhaussements des sols qui n‘ont pas de rapport direct avec les
travaux de construction ou avec I'aménagement paysager des espaces vert

ARTICLE UE 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres :

- les constructions destinées aux activités économiques (activité artisanale ou apparentée,

commer ces, entreptt, et c. . . ) avécleovasmage dui on (q
point de vue des nuisances et de | denvironn
- L'implantation et l'extension des installations classées dans la mesure ou elles sont

n®cessaires "’ | 6expl oitation et au foncti

équipements ctactifs.
- Les installations classées directement liées a des commerces de détail et de proximité, dans
la mesure ou, au niveau de leur aspect extéerieur et de leur exploitation, elles sont
compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisaneescqd e | denvi ronn
- L"am®nagement des constructions ou doéinsta
gu'il n'aggrave pas les nuisances.

- Les ouvrages électriques a haute tension et tres haute tension ainsi que les travaux de maintenance
ou demodification des ouvrages pour des exigences fonctionnels et/ou techniques.
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Section2- Condi ti ons de | 6occupation du S

ARTICLE UE 3 Conditions de desserte des terrains (acces et voirie) :

Le permis de construire peut étre refusé sur desrisrepii ne seraient pas desservis par des

voies publiques ou priv®es dans des conditio
| 61 mmeubl e ou de | "ensemble déi mmeubl es envi
ces voies rendent difficilel@ai r cul ati on ou | 6utilisation des

Il peut étre également refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de

l a nature et de | O0intensit® du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée:

a ~ |l a r®alisation doi ntatibnaeméenahons dea wiep r opr
publiques des v®hicules correspondant au:

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnéagiameealinéa ei

dessus.
Le nombre des acc s sur |l es voies publiques
particulier, |l orsque | e terrain est desseryv

autorisées que sous réserve quec@acsoit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

ARTICLE UE 4 Conditions de desserte des terrains (réseaux, eau, assainissement) :

Compte tenu de leur situation dans la commune et de leur fonction, tous les batiments jstiig assu
l'obligation de raccordement aux réseaux d'assainissement collectif et d'alimentation en eau
potable.

Léassaini ssement i nterne ser a de type s®pa
conditions particulieres définies par les articles 29, et244 du Reéglement Sanitaire
Départemental.

i miter | 6i mpact des eaux pluviales sur
il faudra faire en sorte que |l a pollution de

Dés leur concdn, les aménagements devront intégrer des dispositions techniques dites
alternatives limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc. ...) et limitant
ou ®cr°tant | e d®bit de ces eaux ) (r®tention

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou
autre, afin de tenir compte de | 06i mper m®abi l
limitation de débit des eaux en vigueur dans le départementr(vos er vi ces dbéass
compétents; Commune, Département, Syndicats ...).
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Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des
pompes a chaleur ...) ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseauxas# gaccord
une station doé®puration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un

traitement de débourbage®s hui | age avant rejet dans | e r
pluviales. Il en est de méme pour les easues des parkings de plus de 5 places souterrains
ou couverts avant rejet dans | e r®seau inter

Les aires de lavage de veéhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les
eaux de toiture non polluées soient dirigéesvees r ®s eau dobéeaux pluvi al
| avage soient ®vacu®es ver s e Hams un @baudbeur d 6 e a
déshuileur

L'évacuation des eaux ménageéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les
r ®s e a u X luvihléseetlas xourp d'eau.

Le r ®s eau dobassaini ssement d
D®partement al sp®ci fique ~ |6
installations classées.

oit r®pondr e i
activit® doevel
Tout raccordement au réseaollectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques

dodbune autorisation prise ° |l a suite doune de
gestionnaire du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et @isséalifnentation en eau
potable et en électricité, I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'hygiéne et de
la réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter du fait de ces constructions aucune charge
pour les services publics en généralpcde la voirie en particulier.

Les am®nagements r®alis®s sur | es terrains
eaux pluviales; en I'absence de réseau collecteur ou de l'insuffisance de ce dernier, ou en cas
de prescriptions particuliere®lie s ~ | a | o sur | 6eau, | es ameé

charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a
l'opération concernée.

Ordures ménageres :

Les constructions comprenant plusieurs logements aigssiqgues op®r ati ons dol
devront pr®voir un | ocal accessible et doun
conteneurs liés a la collecte sélective des déchets.

ARTICLE UE 5 Superficie minimale des terrains :

Néant
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ARTICLE UE 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques :

Toute construction devra étre édifiée, sauf si une marge de recul plus importante est prescrite
par le plan, a au moins M de l'alignement (actuel ou futur, si le P.L.U. prévait u
élargissement de la voie) ou pour les voies privées ouvertes a la circulation générale, de la
limite en tenant lieu.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposees:

- pour des raisons d'harmonie ou de continuité urbaine caractésstertaines voies,

- pour tenir compte de I'implantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,
- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

- pour permettre I'amélioration des constructions existadtesn t | 6i mpl ant at i
conforme aux reégles-cessus,

- pour permettre | e bon fonctionnement doé®qui

- pour | 6i mpl antation doébouvrages | i ®s aux di
gaz, etc...).

Les constructions enterrégmtamment les garages et si possible les rampes d'accés, devront
étre implantées en dehors de la marge de reculement.

Sauf disposition contraire figurée au plan, les propriétés situées a l'angle de deux voies,

supporteront un alignement nouveau conétiar un pan coupé régulier de 5 m de longueur.

ARTICLE UE 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des
lieux et de l'implantationabs constructions voisines.

| - Régles générales

l) Dans une bande de 20 m compt®e ~ partir d
prévoit un élargissement de la voie) ou pour les voies privées ouvertes a la circulation
de la limite en tenant lieue$ constructions sont autorisées sur les limites séparatives
ou en retrait. Dans un souci d'harmonie, les constructions édifiées en limite séparative
devront , S i possi bl e, s 6 acc o lciesont déjax con
implantées en limite.

2) Au dela de la bande de 20 m visée précédemment, sauf pour les travaux lieés a
| 6agrandi ssement dbébune construction exist
constructions devront étre implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.

3) Dans bus les cas, la longueur de chacun des pignons ou facades de plus de 2,50 m de
hauteur en limite séparative ne pourra excéder 13,50 metres.

4) En cas de retrait sauf c couvceniunepae»lu- ®s ul t a
ci devra étre au moins égal
- a 8 m si la facade comporte des vues directes.
- a 2,50 m dans le cas contraire.
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Les retraits fixés précédemment pourront étre réduits et ce afin de maintenir le retrait existant
dans le cas de reprise ou de prolongement de murs, sous réserve qgadarlae la partie
ajoutée ne soit pas supérieure a la longueur existante avant travaux; dans ces cas la facade ou
le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur totale de 13,50 m.

5) La longueur de vue directe a réserver par rapport aux limitggapeiété est d'au
moins 8 m, sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune".

Lorsque | 6apl omb de balcons ou de terrasses sit.¢u
distance de moins de 4 m des limites séparatives, ces terwagsesc e s b al cons devront
di spositif fixe formant ®cran ddébau moins 1,90 m
Il - Regles particuliéres

1) Les batiments annexes pourront étre implantés en limite séparative a condition que

leur hauteur efimite séparative ne dépasse Ras0 m.

2) Les régles générales pourront étre modifiées:

- pour des raisons d'’harmonie ou d'architecture,

- pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes sur le parcellaire

voisin,

- pour tenir comptele la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

-pour permettre | " am®Iliorati onantatiemsestnoonst r u

conforme auxégles générales,
-pour permettre | e bon fonctionnement do®ql

- pour | @i mml achGa@auvr ages |l i ®s aux di ver s
électricité, gaz, etc...).

ARTICLE UE 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriéteé :

Les batiments non contigus situés sur une méme propriéténdditre implantés de telle

maniére que la distance au droit de tout point des facades ou pignons existants ou a construire
soit ®gale “ au moins 2,50m en | 6absence de
8,00 m en cas doesxuirstlednucnee daeu vnuwoei ndsi rdeecst ef a- a
face.

La longueur de vue directe, sauf par rapport aux annexes, ne peut étre inférieure a 8,00 m.

ARTICLE UE 9 Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol des constructions (annexes conspigepourra excéder 40%.

En cas d'" i mplantati on de commer ces et doéar
d'emprise du rede-chaussée pourra étre porté a 60%, le coefficient d'emprise des niveaux
supérieurs restant limité a 40%.

Les construction e xi st antes dont | empri se au sol
pr ®c ®d e mme nt pourront faire | 6obj et de trav
augmentation de leur emprise.
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ARTICLE UE 10 Hauteur maximale des constructions :

La hauteur maxime de facade et la hauteur "plafond” des constructions ne pourront excéder
respectivement metres et 10 metres.
Pour les équipements nécessaires a la zone il ne sera pas fait application de la hauteur facade.

Des exceptions seront faites a cette reglerpges ouvrages élevés d'intérét public (édifices
religieux, chateaux d'eau, relais hertziens ...)

ARTICLE UE 11  Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords :

- Les terrains non bétis, les constructions de toute nature doivent étreg@méet
entretenus de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a la bonne tenue de I'agglomération,
ni & I'harmonie des paysages ou de l'architecture régionale, locale ou de la zone ou du secteur.

- Les différents murs d'un batiment y compris lesex®s, qu'ils soient aveugles ou non,
visibles ou non de la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou

ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lls devront présenter un aspect

convenable et donner des garasde bonne conservation.

- L'emploi, sans enduit, des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés de
machefer, etc..., est interdit.

Les couvertures apparentes en tole ondulée, en papier goudronné sont interdites.

- Les antennes paraboliquesvdont, pour les immeubles collectifs, étre collectives,

toutefois, si cette solution nbdbest pas envi s
(" 1'dint®rieur des | oggias). Pour | es autres:s
tecmi que °tre masqu®es de | a voie publiqgue.
sO6i nt ®grer aux constructions tant par son as
Clotures :
- Les clotures bordant les voies ne peuvent comp(@uarrapport au niveau de la voie ou

du trottoir) de parties pleines sur plus de 1,00 m de hauteur, exception faite pour les piliers

dont la section ne pourra excéder de 0,40 m. X 0,40 m. (les piliers ne devront et ne

pourront pas étre liés entre eux dans leur partie supérieure par dest®lémdygpe

linteaux, maconnerie ou équivalent).

La hauteur maximum de |l a cl*ture 7 Inmexcl us

En outre :

-les plagues de béton pleines ou ajourées sont interdites,

-pour la partie magonnée les matéxiaestinés a étre recouverts seront obligatoirement
enduits,

-les plaques Fibrociment, plastiques, toles, etc ... doublant la cléture sont interdites,

-les parties ajourées seront constituées de bois ou de grilles métalliques et ne pourront
étre obstruéepar des éléments opaques ou translucides,

-le grillage lorsqu'il sera utilisé devra étre a mailles rigides,
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En cas de cl6ture en grillage: elle devra étre montée sur des poteaux métalliques et le
grillage constitué de mailles rigides.

Danstouslexas | es <c¢clttures pourront °tre doubl
entretenue de fa-on ° ne pas d®passer sur |

- Les clétures entre voisins ne pourront excéder une hauteur de 2,00 m.

ARTICLE UE 12 :Aires de stationnement :

Les espaces a réserver en dehors de la voie publique doivent étre suffisants pour assurer
I'évolution et le stationnement d'au moins :

- Deux véhicules par logement.

- Trois véhicules pour 100 m2 S.H.O.N. pour les établissements commerciaux, garages,
artisang, professiondibérales.

- Pour | es ®qui pement s publ i cs ou doéoi nt ®r °t
déterminée en fonction des besoins induits par I'activité et les possibilités de stationnement
liés au quartier avoisinant.

Chacune des placegcessaires devra respecter les dimensions minimales de 2,40 x 5 m.

Les établissements commerciaux et les garages devront également réserver sur leur terrain les

emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement,

manuention sans encombrer la voie publique et le stationnement des véhicules des clients.

Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible :

Soit étre implantées sur les dalles de couverture des constructions srgérefeexiste, soit

étre réalisées en dalles ajourées, de telle facon que les eaux de ruissellement puissent étre
absorbées par le terrain.

ARTICLE UE 13 Espaces libres, aires de jeuet de loisirs et plantations

- La protection des plantationsies t ant es devra °tre assur ®e
| 6arrachage ddéoar br e sans compensation par
eéquivalent est interdit.

- LO6i mplantation des arbres existants et
demande de permis de construire et ce dans | e

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou
de desserte seront obligatoiremplaintées.

- La surface réservée aux espaces vapsesentera au moins 50% de la surface du
terrain, cependant dans | e cadre des disposi
tre r®duit ” 30% en cas dobéactivit®s. (I es
stationnement pourront étcemptabilisées dans la surface des espaces verts)
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- Dans tous les cas 30 % de la surface du terrain devra étre conservée en pleine terre et
plantée.

- Il sera exigé au minimum un arbre par 100 m2 de surface plantée.

- Les aires de stationnement en scefaomporteront au minimum un arbre de haute
tige pour 100 m2,

L'ensemble des regles du présent article n'est pas applicable aux équipements publics de type
scolaire ou sportif requérant des aires récréatives extérieures.

Les espaces boisés classés (7).€ont définis en application de Il'article L 2B@u code de
I'Urbanisme, ils sont figurés sur le plan de zonage conformément a la Iégende-de teki
conditions s'y rattachant sont définies au TITRE Ill du présent reglement.

Dans les espaces répatiés comme « Espaces Paysagers a Protéger » (ERB)sens de
| 6 ar Lt.123U5&d u code de | Gur bani s me, tout e con
sauvegarder, mettre en valeur ou requalifier les espaces protéges.

Toute modification de ces espaces diireaa porter atteinte a leur unitéyur superficie ou a
leurs caractéristiques essentielles, est interdite.

Sur ces espaces, les coupes et abattages sont interdits sauf dans les cas suivants :

- pour assurer la sécurité des biens et des personnes,

- pou éviter les risques sanitaires (allergie par exemple),

- pour garantir la qualité phytosanitaire des arbres,

-pour | a r®alisation dbéun projet dbéensembl e |

Léarbre ou | es arbres abat temest patnoettanteun effetf ai r e
équivalent (alignement, mail, bosquet, etc.).

Les arbres existants et les plantations nouvelles doivent bénéficier des conditions nécessaires
a leur développement normal (choix des essences, distance aux constructions, esgasement
sujets entre eux, profondeur et qualité de la terre).

La disparition ou l'altération accidentelle ou intentionnelledes arbres situés dans un EPP

ne peut en aucun cas déqualifier I'espace et I'exonérer de la prescription qui s'y applique.

Lamodi i cation de | ' ®tat d'un terrain soumis
mai ntient ou am®|liore | a qualit® de | 6espace
soient conservées ou remplacées.

Le revétement de surfaces, les élataeminéraux ou a dominante minérale sont admis s'ils

sont nécessités par la fonction des espaces concernés ou riverains, s'ils ne portent pas atteinte
au développement des arbres existants ou s'ils participent, par leur nature, leur caractére ou
leur tratement a I'aménagement paysager de I'espace (allées piétonniéres, pistes cyclables,
voies d'acces aux services de secours, mobilier urbain, éléments décoratifs, etc.).
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Section3-Possi bilit®s maxi males ddédoccupat.

ARTICLE UE 14  Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

1) Sous réserve du respect des autres regles de construction et des servitudes qui peuvent
éventuellement grever le terrain, le C.0.S. maximum applicable estOis€ a

2) Les possibilités de construction et d'amé@amgnt des équipements publics et des
équipements d'infrastructure résulteront de l'application des régles d'urbanisme définies aux
articles 3 a 13.
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-TITRE H

CHAPITRE VI

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UF

Il 1 sbdagit dobsmavecatsmpne dbébactivit®
doindustries, dbébentrep!ts de commerces

Sur le territoire de la commune de CHEVILIMVRUE
La zone UF comprend deux secteurs

un secteur UFa composé de la ZAC Petit le Roy et de la ZAC RN7 Nord
- un secteur UFbamposé des autres zones
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Sectionl- Nature de | 6occupation et de |

(@)

u

ARTICLE UF 1 Occupations et utilisations du sol interdites :

- Les habitations nouvelles (a I'exception de celles strictement indispensables a la
surveillance eta la direction des entreprises, exemple: logements de fonctions,
constructions a usage social etc...).

- L'implantation et I'extension des installations classées ne répondant pas aux conditions
fi x®es par | o6article UF 2.

- L'ouverture et I'exploitation decarrieres.

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractere de la
zone ou des habitations avoisinantes (tant du point de vuenulsances que de
| denvironnement) .

- Les campings, caravanings et dépots de caravanes.

- Les entreprises de cassage de voitures de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion
notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en pieces détachéesinmercende

vent e de pi ces d®t ach®es ddoccasion ser
di spositions seront ®gal ement applicabl es
commercial.

- Les dépbts qui n'ont pas de rapport avec l'activité de la zone, leggiExh

- Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les
travaux de construction ou avec I'aménagement paysager des espaces verts.

- Les différentes natures de constructions incompatibles avec les dispositionsafixées
articles L 147.1 a L 147.6 du Code de I'Urbanisme pour les terrains concernés par le plan
d'exposition au bruit des aéronefs (voir titre-I&hapitre IX du présent réglement).

ARTICLE UF 2 Occupations et utilisations du sol admises :

Sontadmisesels occupations et wutilisations du sol
1, ainsi que sous conditions les occupations et utilisations du sol visg@esi

- L"i mplantation ou | 0extension d'ingtonal | at i
et mesures de protection pour éliminer leurs nuisances éventuelles et dans la mesure ou
elles sont jugées compatibles au niveau de leur exploitation avec les activités existantes
dans la zone.

- Toute installation et équipement interdits aux termhed'article UF 1, mais qui seraient
jugés nécessaires a la vie et a l'activité de la zone.

- L6am®nagement des constructions ou instal/|l
quaoi l ndbaggrave pas | es nuisances.

- Les différentes natures de construstialans les conditions fixées aux articles L 147.1 a
L 147.6 du Code de I'Urbanisme pour les terrains concernés par le plan d'exposition au
bruit des aéronefs (voir titre [VChapitre 1X du présent reglement).

- Les ouvrages électriques a haute tenstanés haute tension ainsi que les travaux de maintenance
ou de modification des ouvrages pour des exigences fonctionnels et/ou techniques.

t

(

(
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Section2- Condi ti ons de | 6occupation du S

ARTICLE UF 3 Conditions de desserte des terrains (acces et nei):

Toute construction doit étre accessible d'une voie carrossable en bon état de viabilité et
répondant aux conditions suivantes :

- avoir une chaussée permettant le croisement des camions,

- avoir des trottoirs pour piétons,

- les carrefours devr permettre le virage des véhicules les plus encombrants.

Les acces aux établissements seront étudiés de maniére a permettre aux véhicules d'entrer ou
de sortir sans maniuvr e.

Acces a l'intérieur d'une propriété
- D'une facon générale, a l'intériediine propriété, toute construction devra disposer d'un acces d'au moins
3,50 m de largeur.

Desserte des places de stationnement

- Les places de stationnement réalisées sur une propriété devront étre desservies a partir de
l'intérieur de cette propriétet non par acces direct sur la voie.

ARTICLE UF 4 Conditions de desserte des terrains (réseaux, eau, assainissement) :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I'obligation de raccordement
aux réseaux d'assainissement coll@ttd'alimentation en eau potable.

Léassaini ssement interne sera de type s ®pa
conditions particulieres définies par les articles 29, 42 et 44 du Reglement Sanitaire
Départemental.

De plus dans slsemeats doageam@dinstruction exi ¢
interne du type unitaire, il devra étre mis en place un réseau interne de type séparatif et ce,
guell e que soit | a nature de | 6extensi on.

Pour | imiter | 6i mpact derseleaax @ppulvi @adteisors ud
il faudra en regle générale faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit réduite et
trait®e ° | 6amont

Il est recommandé que, des leur conception, les aménagements integrent des dispositions
techniques iles alternatives limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts,
etc. ...) et retardant ou écrétant le débit de ces eaux (rétention en terrasse, chaussées poreuses,
etc. é).

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitadie débit par stockage ou

autr e, afin de tenir compte de | 0i mper m®abi |
calcul de limitation de débit des eaux en vigueur dans le département (voir services
ddassaini ssement comp®mnents; Commune et D®pa
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Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries subiront un

traitement de débourbagee s hui | age avant rejet dans | e r
pluviales. Il en sera de méme pour les eaux issues des parkings dephiscks souterrains
ou couverts avant rejet dans | e r®seau inter

Les aires de lavage de veéhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les
eaux de toiture non polluées soient dirigées vers le réseau interne oudp@béica u x pl uvi a
et que | es eaux de |l avage soient ®vacu®es V.
débourbewdéshuileur.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des
pompes a chaleur...) ne devrontarcun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a
une station doé®purati on.

Le r ®s eau dbébassaini ssement d
D®partement al sp®ci fique ~ |6
installations classées.

Tout raccordement au r®seau col |
autorisation prise ° la suite d
gestionnaire du réseau.

a r®pondr e
i vit@sd®vel

ctif sera e
une demand e

Chaque construabe devra assurer par ses propres moyens et a ses frais, I'alimentation en eau
potable et en électricité, I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'hygiene et de
la réglementation en vigueur. Il ne devra en résulter du fait de ces construationse

charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur. En l'absence du dit réseau ou en cas d'irsyffissn
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain. L'évacuation
des eaux ménageres et des effluents non traités editmtdans les fossés, les égouts
pluviaux et les cours d'eau.

ARTICLE UF 5 Caractéristiques des terrains :

Un terrain ne peut recevoir aucune construction s'il ne dispose pas d'une surface d'au moins
500 m? et d'une longueur de fagade minimale de 12 m.

Cependant, les constructions existantes situées sur des parcelles ne répondant pas a ces
caractéristiques dimensionnelles fixées-dessus pourront faire I'objet de travaux
d'amélioration dans les limites fixées par l'article UF 14.

ARTICLE UF 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques et aux voies privées ouvertes a la circulation :

Sauf cas particuliers port®s au plan en bor
République, les constructions devront respegte marge de reculement d'au moins 5 m par
rapport a l'alignement (actuel ou projeté) ou pour les voies privées ouvertes a la circulation de

la limite en tenant lieu.
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Dans tous les cas les parties de terrains concernées par une marge de recul rd'isoleme
devront étre aménagées en jardins ou plantées a raison d'un arbre de haute tige par 50 mz.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposees:

- pour des raisons d'harmonie ou d'architecture,

- pour tenir compte de I'implantation des stractions existantes sur le parcellaire voisin,
- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

- pour permettre | '"am®lioration des construc
conforme aux régles-tiessus,

- pourl 6i mpl antation dobébouvrages | i ®s aux diver
gaz, etc...).

ARTICLE UF 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientaterha dopographie des
lieux et de l'implantation des constructions voisines.

| - Régles générales
1) Les constructions sont autorisées dans les conditions suivantes :

- Si la largeur du terrain au droit de la construction est inférieure a 16 m, on pourra
construire de limite a limite ou réserver une marge latérale.

- Sila largeur du terrain au droit de la construction est égale ou supérieure a 16 m une marge
latérale est obligatoire.

Dans un souci d'’harmonie, les constructions édifiées en limite sepagatapplication des
r gl es pr ®c ®dent es devront s 6 a c ciosore Méja a u x c
implantées en limite.

2) Pour le secteudFa, en cas de retrait, celai sera fixé

- aau moins 8 m si la facade ou le pignon comporte des divectes.
- aau moins 4 m dans le cas contraire.

Pour le secteudFDb, le retrait devra étre au moins égal :

- a la hauteur de la facade du batiment, si la facade comporte des baies assurant
I'éclairement des pieces d'habitation (cuisine exclue aitmmdque sa surface
n'excede pas 12 m2).

- ala moitié de cette hauteur avec un minimum de 5 m dans le cas contraire ou pour
les ouvertures situées au@2zc hauss®e dans | e cas dobéun d
du présent article.

L 6 ens e mb | tefixés eidessusepourraaéire réduit dans le cas de reprise ou de prolongement de
murs existants sous réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supérieure a la longueur
existante avant travaux. Dans ces cas la facade ou le pignon ainst grédrra excéder une longueur

totale de 15 m.
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3) La longueur de vue directe a réserver par rapport aux limites de propriété est d'au moins 8
m, sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune" ou, pour les ouvertures
situées au rede-chausséemi se en pl ace ou existence dodun
| 6ouverture concern®e.

AHLes constructions ° usage doactivit®s, S i
doun secteur dohabitation, devueteltquepes ®s e n't
bruits audibles de | 6ext®rieur soient | imit
Cette disposition est applicable aux activi

activité existante.
Il - Regles particuliéres
Les regles générales pourront étre meéei

- pour des raisons d'harmonie ou d'architecture,

- pour tenir compte de I'implantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,

- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

- pour permettre lI'amélioraton des constructions existante
conforme aux régles générales,

- pour | 6i mpl antation doébouvrages | i ®s aux di
gaz, etc...).
ARTICLE UF 8 Implantation des constructions les unepar rapport aux autres sur

une méme propriéteé :

Les batiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que
la distance au droit de tout point des facades ou pignons existants ou a construire soit égale :
- a au mois 8 m si la facade ou le pignon comporte des vues directes.

- a au moins 4 m dans le cas contraire.

ARTICLE UF 9 Emprise au sol :

L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra excéder 50%. En cas
d'amélioration des constructions exisem) cette valeur pourra étre dépassée sans pouvoir
excéder 60%.

ARTICLE UF 10 Hauteur maximum des constructions :

Pour le secteur UFa :

Sous réserve du respect des autres régles, la hauteur plafond des constructions ne pourra
excéder 23 m,cheminée®exclues. Audel = de 20 m tres de hauteut
m tres sb6bappliquera par rapport ° |l a fa-ade

Pour la zone UFb
Sous réserve du respect des autres regles, la hauteur plafond des constructions ne pourra
excéder1l7 m,cheminéeexclues.
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Pour | 6ensemble de | a zone, l es construction
fix®es par | e pr®sent article pourront fair:
ou de transformation dans leurs structutegabarit actuels.

Pour | 6ensemble de | a zone, des exceptions s
d'intérét public (édifices religieux, chateaux d'eau, relais hertziens, ...).

ARTICLE UF 11  Aspect extérieur et clbtures :

- Les terrains no batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et
entretenus de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiene, ni a la bonne tenue de
I'agglomération, ni & I'harmonie des paysages.

- Les différents murs d'un batiment, qu'ils soient aveuglesomy visibles ou non de la
voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre eux
une suffisante parenté d'aspect et donner des garanties de bonne conservation.

- L'emploi, sans enduit, des matériaux, tels que carreaux dee,pkgglomérés de
machefer, etc..., est interdit.

Les couvertures apparentes en tdle ondulée, en papier goudronné sont interdites.

- Les antennes paraboliques devront sauf impératif technique étre masquées de la voie
publ i que. Dans tamu=® nines dears ac s 0t nge®gd@&r al
son aspect que par sa couleur.

- Les cl6éturesbordant les voies ne pourront comporter de parties pleines sur plus du tiers
de leur hauteur. Elles ne pourront dépasser une hauteur de 2 meétres.

ARTICLE UF 12 Stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres regles de constructions
I'exige (espaces verts notamment) les parkdteygont étre réalisés en partie ou en totalité en
soussol de la propriété.

Les espaces a réserver doivent étre suffisants pour assurer |'évolution et le stationnement d'au
moins:

-Habitat : 2 places par logement

-Activités :UFa: 1 place pour100mm de S. H. O. N (surface hors 1Tu
UFb: 1 place pour 50 fde S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette).

-Commerces de plus de 3008ae S.H.O.N et équipements collectifs publics ou privés
la surface de stationnement sera déterminée en fonctidredems induits par I'activité et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.
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- Hotels: 1 place pour 2 chambres. De plus pour
chambres, il sera prévu une place pour autocar par tranche dambres.

Le nombre de places de stationnement déterminé par les redessas sera arrondi a l'entier
supérieur.

Chacune des places nécessaires devra respecter les dimensions minimales de 2,40 x 5 m.

Les établissements commerciaux et les garagesomteégalement réserver sur leur terrain les
emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement,
manutention sans encombrer la voie publique et le stationnement des véhicules des clients.

L'accés des parkings réalisélans la marge de reculement d'une voie publique devra
obligatoirement se faire par l'intérieur de la propriété et non directement sur la voie publique.

La distribution des places de stationnement, le tracé en plan et en profil en long de leurs
acces, dewrn t °tre ®tudi ®s de fa-on ° ®viter | es
particulier, et pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d'accés aux
parkings, devront obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine publidiemdfzu

moins 3,50 m de longueur.

Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible: soit
étre implantées sur les dalles de couverture des constructions enterrées s'ils en existent, soit
étre réalisées en dallesoajées, de telle facon que les eaux de ruissellement puissent étre
absorbées par le terrain.

ARTICLE UF 13 Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations :

- La protection des plantations exi stoantes ¢
| 6arrachage doéarbre sans compensation par
équivalent est interdit.

- L6i mplantation des arbres existants et
demande de permis de construire et ce dans le calrédem®n age ment des ab

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de
desserte seront obligatoirement plantées.

- sera exig® au minimum un arbre de haute

- Les aires de stmnnement en surface comporteront au minimum un arbre de haute tige
pour 100 m2.

- Les parties de terrain frappées de la servitude prévue a l'articledésstis seront
€également traitées en espaces verts.

De plus, un rideau continu d'arbres de haute fogmant écran sera exigé lorsque le terrain
sera contigu a une zone destinée a I'nabitation.
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Section3- Possi bilit®s maxi males dodéoccupati

ARTICLEUF14 Cifficient d' Occupation du Sol (C. O

Sous réserve du respect des autres réglesragruction et des servitudes qui peuvent éventuellement
grever le terrain, le C.0.S. maximum applicaddé de

1) pour le secteudFa compris dans le périmetre de 4AC Petit Le Roy, la surface hors
fuvre nette (S. H. O. N.) mekatdénlgion 8 toud latIMmenn | au
existant entrainera la réaffectation de la SHON démolie a la SHON a créer.

2) pour le secteudFa correspondant au périmetre deZli’C RN7-Nord, | a sur f ace hor s
(S.H.O.N.) est de 208 250 m? au maximum. La démo de tout batiment existant entrainera la
réaffectation de la SHON démolie a la SHON a créer.

3) pour le secteur UFb1,5.
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-TITRE H

CHAPITRE VII

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UG

'l sbdbagit dobébune zone esncompgoseesdids franges urbmines @detla d e
RN7 et essentiellement | ocalis®e au d®bouch(
groupe scolaire Pierre et Marie Curi e,
Pierre et Marie Curie .
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Sectionl- Nat ure de | 6occupation et de | dut
ARTICLE UG 1 Occupations et utilisations du sol interdites :
L'"i mplantation et | '"extension des install a:

uG 2.

Les installations a usage d'activiés d'entrepbts dont I'ensemble occuperait une surface

de planchers hors oeuvre brute de plus de 5.000 m

L'ouverture et I'exploitation des carrieres.

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient isompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de
voisinage ou qui entraineraient une géne dans le quartier par les mouvements de circulation
guoils suscitent

Les entreprises de cassage de voitures de récupération d'épavegbicuales d'occasion
notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées. Le commerce de
vent e de pi ces d®t ach®es ddoccasion ser @
di spositions seront ®gal ement am wlé balabl es
commercial.

Les campings, caravanings, dépbts de caravanes et caravanes constituant un habitat
permanent.

Les décharges ainsi que les dépbts de toute nature a l'air libre.

Les affouillements et exhaussements des sols qui n‘ont pas detrdppct avec les

travaux de construction ou avec I'aménagement paysager des espaces verts.

ARTICLE UG 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres:

les constructions destinées aux activités économiques (activkanalt ou apparentée,

commer ces, entreptt, etc...) “ condition q
point de vue des nuisances et de | 6environn
L'implantation et I'extension des installations classées dans la mesure ou elles sont

nécesai r es ) | 6expl oitation et au fonctionn

équipements collectifs.

Les installations classées directement liées a des commerces de détail et de proximité, dans

la mesure ou, au niveau de leur aspect extérieur et de X@loitation, elles sont
compati bles avec | e voisinage tant du point
Toute installation et équipement tels que : garage, parking, st#ivite, chaufferie,

d®p*t d' hydr ocar bur eadgient jugéds oécessaires a l'actvitéretlaila i o n
vie de la zone.

L' am®nagement des constructions ou doinsta
gu'il n‘aggrave pas les nuisances.
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Section2- Condi ti ons de | 6occupation du S

ARTICLE UG 3 Conditions de desserte des terrains (acces et voirie) :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiqgues ou priv®es dans des conditions r®pond:
ou de | "ensemble dobéi mmeubles envi sag®, et not an
difficile | a circulation ou | 6utilisation des en

Il peut étre également refusé si les accés présentent un risque pourita déswsagers des

voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de
|l a nature et de | d6intensit® du trafic.

La délivrarce du permis de construire peut étre subordonnée:

a - |l a r®alisation doinstallations propr
publiques des v®hicules correspondant au:

b) a la réalisation de voies privées de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci

dessus.
Le nombre des acc s sur |l es voies publiques
particulier, lorsque leetr r ai n est desser vi par plusieurs \

autorisées que sous réserve gue l'acces soit établi sur la voie ou la gene pour la circulation
sera la moindre.

ARTICLE UG 4 Conditions de desserte des terrains (réseaux, eau, aggssement) :

Compte tenu de leur situation dans la commune et de leur fonction, tous les batiments sont

assujettis a l'obligation de raccordement aux réseaux d'assainissement collectif et
d'alimentation en eau potable.

Léassaini ssemenypd ns@®paeatsiefraetder daspectera
conditions particulieres définies par les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire
Départemental.

mpact des eaux pluviales sur

Pour | imiter | 6i
en sorte que | a pollution de t

lf audra faire

Des leur conception, les aménagements devront intégrer des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espadss ete. ...) et limitant ou écrétant le débit
de ces eaux (r®t ention en terrasse, chauss®es p

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou
autre, afin de tenirndeoswfates sebbrele griricipentdp ealcuind@a b i |
l i mitation de d®bi't des eaux en Vvigueur dan
compétents ; Commune, Département, Syndicats ...).
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Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes soegerdes sources, des pompes a
chaleur ...) ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station
dé®puration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un

traitement de débouslged e s hui | age avant rejet dans | e r
pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des parkings de plus de 5 places souterrains
ou couverts avant rejet dans | e r®seau inter

Les aires de lavage de véhicukdsde matériel industriel doivent étre couvertes afin que les
eaux de toiture non pollu®es soient dirig®es
| avage soient ®vacu®es ver s e Hams un @baudbeur d 6 e a
deshuileur

L'évacuation des eaux ménageéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les
r®seaux doéeaux pluviales et | es cours d'eau.

L e r ®s eau ddassaini ssement doi t r®pondr e i
D®part ement al iveépd@eloppér,pwle cas écHédntecld réglementation des
installations classées.

Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques
débune autorisation prise 7 | a mtdresséeaupeddune de
gestionnaire du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais l'alimentation en eau
potable et en électricité, I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'hygiéne et de
la réglementation en gueur. Il ne doit en résulter du fait de ces constructions aucune charge
pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les am®nagements r®alis®s sur | es terrains
eaux pluviales; e I'absence de réseau collecteur ou de l'insuffisance de ce dernier, ou en cas
de prescriptions particuli res |i®es ~ la |

charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptésramn ter a
l'opération concernée

Ordures ménageres :

Les constructions nouvelles ° us a
devront pr®voir un | ocal accessib
liés a la collecte sélective des déchets.

ge dohabitati ol
|l e et n@WWsune su

ARTICLE UG5  Superficie minimale des terrains :

Néant
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ARTICLE UG 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques :

Les constructions pourr ommdanrefraitr e i mpl ant ®e s

Des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposeées:

- pour des raisons d'harmonie ou de continuité urbaine caractéristiques a certaines voies,
- pour tenir compte de I'implantation des constructions existantes sur le pareelisin,

- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

- pour permettre | '"am®lioration des construc
conforme aux régles-tiessus,

- pour | 6i mpl ant at i overs réséaoxu(eauxaapsaisissdmen) lectaicites d i
gaz, etc...).

Les constructions enterrées, notamment les garages et si possible les rampes d'acces, devront
étre implantées en dehors de la marge de reculement.

Sauf disposition contraire figurée au plées propriétés situées a l'angle de deux voies, supporteront
un alignement nouveau constitué par un pan coupé régulier de 3 m de longueur.

ARTICLE UG 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructisndevra tenir compte de l'orientation, de la topographie des
lieux et de l'implantation des constructions voisines.

1) Les constructions pourront étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait.

2) En cas de retrait sauf convention résultanh @ontrat de "cour commune" celtidevra
étre au moins égal :

- aau moins 6 m si la facade comporte des vues directes (en cas de pignon, la
haut eur sera prise entre | e sol nat ur el

- aau moins 3 m dans le cas contraire.

3) La longueur de vue directe a réserver par rapport aux limites de propriété est d'au moins 6
m, sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune”.

Lorsque | 6apl de balcons o
dst ance de moins de 4 m des |
di spositif fixe formant ®cran

u de terrasses sit.u
i mites s®paratives,
débau moins 1,90 m

Ldensembl e-dessuspourra &re madifiéc i

- pour des rasns d'’harmonie ou d'architecture,

- pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,
- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

- pour permettre l'amélioration des constructienx i st ant es dont Il 61 mpl
conforme aux régles générales,
- pour | 6i mpl antation doéouvrages | i ®s aux di

gaz, etc...).
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ARTICLE UG 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autre sur
une méme propriéteé :

Les batiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle
maniere que la distance au droit de tout point des facades ou pignons existants ou a construire
soit au moins égale:

- a8 m sila facadeomporte des vues directes (en cas de pignon, la hauteur sera
prise entre | e sol natur el et | 6®gout d

- a3 mdans le cas contraire.
Dans le cas d'un refe-chaussée formant terrasse et niveau de sol artificiel, la hauteur de facade

pourra étre pse a partir du niveau de la terrasse et non du sol naturel.
La longueur de vue directe, sauf par rapport aux annexes, ne peut étre inférieure a 8,00 m.

ARTICLE UG 9 Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol des constructions (annexes coag)rise pourra excéder 60%. Elle pourra

°tre port®e © 70% en cas dobéactivit®s et de b
Dans tous l es cas |l es constructions exista
emprises fi x®es pr ®c ®d e mme nt pour r oot fair
ddoagrandi ssement sans augmentation de | eur e
ARTICLE UG 10 Hauteur maximale des constructions :

La hauteur plafond des constructions ne pourra exdéder cheminées exclues.
Cette hauteur pourra étre portée a 17 m, cheminées excluessend 6 act i vi t ®s et
Cependant les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées par le

pr ®sent article pourront faire | 6obj et de
transformation dans leurs structures et gabactuels.

ARTICLE UG 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement des
abords :

- Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus
de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a la bonne tenlilagglomeération, ni a
I'harmonie des paysages ou de l'architecture régionale, locale ou de la zone ou du secteur.

- Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou non, visibles ou
non de la voie publique, doivent égenstruits en matériaux de méme nature ou ayant entre eux
une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lls devront présenter un aspect convenable et donner
des garanties de bonne conservation.

- L'emploi, sans enduit, des matériaux tels que carreayatle, agglomeérés de machefer,
etc..., est interdit.
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- Les couvertures apparentes en tole ondulée, en papier goudronné sont interdites.

- Les antennes paraboliques devront, pour les immeubles collectifs, étre collectives,

toutefois, si cette solutionone s t pas envisageabl e, el l es d
possible (7 | d6dint®rieur des | oggias) . pour
i mp®r atif technique °tre masqu®es de | a voi

d e v r #&gres @uk gonstructions tant par son aspect que par sa couleur.

- Les ouvrants devront de préférence étre implantés au nu de la toiture.
Clotures :

- Les cl6tures bordant les voies ne peuvent comporter (par rapport au niveau de la voie ou du
trottoir) departies pleines sur plus de 1,00 m de hauteur, exception faite pour les piliers
dont la section ne pourra excéder de 0,40 m. X 0,40 m. (les piliers ne devront et ne
pourront pas étre liés entre eux dans leur partie supérieure par des éléments de type
linteaux, magonnerie ou équivalent).

La hauteur maximum de |l a cl*ture ° | 0exclus
En outre :

-les plaques de béton pleines ou ajourées sont interdites,

-pour la partie maconnée les matériaux destinésa@&tpuverts seront obligatoirement

enduits,

-les plagues Fibrociment, plastiques, toles, etc ... doublant la cléture sont interdites,

-les parties ajourées seront constituées de bois ou de grilles métalliques et ne pourront

étre obstruées par des éléseppagues ou translucides,

-le grillage lorsqu'il sera utilisé devra étre a mailles rigides,

En cas de cléture en grillage: elle devra étre montée sur des poteaux métalliques et le grillage
constitué de mailles rigides.

Dans tous les cas, les clétuneso ur r on't °tre doubl ®es dbéune h
entretenue de fa-on ° ne pas d®passer sur |0

- Les clétures entre voisins ne pourront excéder une hauteur de 2,00 m.

Pour les batiments publics recevant du public, des disposdions f ®r ent es de | 6e
prescriptions du présent article pourront étre admises dans le cadre de conceptions

architecturales plus modernes so0int®grant

ARTICLE UG 12  Aires de stationnement :

Le gationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres regles de constructions
I'exige (espaces verts notamment) les parkings devront étre réalig@dierou en totalité en

soussol de la propriété.
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Les espaces a réserver doivent étre suffisants pour assurer I'évolution et le stationnement d'au
moins:

-Habitat :
pour une surface (S.H.O.N.) inférieure ou égale & 1702places.
pour une siface (S.H.O.N.) supérieure a 176 n® places + 1 place par tranche de 50
m? de S.H.O.N. awela des premiers 170°rde S.H.O.N.

Dans tous les cas, le nombre de places obtenu ne peut étre inférieur a 1 place par logement.

-Bureaux : 1 place pour 50 fide S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette).
-Commerces 1 place pour 80 fide S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette).
-Hotels : 1 pl ace pour 2 chambres. De plus poul

40 chambres il sera prévu une place pour autocdrgrathe de 40 chambres.

-RestaurationZ place pour 25 fde S.H.O.N.

-Autres activités admises dans la zone :1 place pour 100 fde S.H.O.N. (surface hors
oeuvre nette).

-Equipements collectifs publics ou privés (administratifs, d'enseignement, rohatifn,
médicaux, sanitaires, sociaux, culturels, de loisirs)

La surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par l'activité et
les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Le nombre de places de stationnetr@eterminé par les reglesdéssus sera arrondi a l'entier
supérieur.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédesscis est celle a
laquelle ces constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

Chacunales places nécessaires devra respecter les dimensions minimales de 2,40 x 5 m.

Les établissements commerciaux et les garages devront également réserver sur leur terrain les
emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargemergpudtharg
manutention sans encombrer la voie publique et le stationnement des véhicules des clients.

L'accés des parkings réalisés dans la marge de reculement d'une voie publigue devra
obligatoirement se faire par l'intérieur de la propriété et non direntesuela voie publique.

La distribution des places de stationnement, le tracé en plan et en profil en long de leurs
acc s, devront °tre ®tudi ®s de fa-on 7 ®Vvi
particulier, et pour des raisons de visibilitédet sécurité publique, les rampes d'accés aux
parkings, devront obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier d'au
moins 3,50 m de longueur.

Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure duspdssible:
étre implantées sur les dalles de couverture des constructions enterrées s'ils en existent, soit
étre realisées en dalles ajourées, de telle facon que les eaux de ruissellement puissent étre
absorbées par le terrain.
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ARTICLE UG 13 Espaces libresaires de jaix et de loisirs et plantations

-La protection des plantations existantes d
| 6arrachage ddébarbre sans compensation par
équivalent est interdit.

- L 6 i mtptibrades arbres existants et a planter devra figurer sur le plan masse de la
demande de permis de construire et ce dans

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de
desserte seront obligatoiremgiantées.

- La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 20% de la surface du terrain,
(I es dal | es ajour ®es Atype Ever Greeno d
comptabilisées dans la surface des espars)

-1l sera exig® au minimum un arbre par 100 n

- Les aires de stationnement en surface comporteront au minimum un arbre de haute tige
pour 100m2,

L'ensemble des regles du présent article n'est pas applicable auxr@qigppublics de type
scolaire ou sportif requérant des aires récréatives extérieures.

Les espaces boisés classés (T.€ont définis en application de Il'article L 2B@u code de
I'Urbanisme, ils sont figurés sur le plan de zonage conformément a taléede celuci. Les
conditions s'y rattachant sont définies au TITRE Ill du présent reglement.

Section3- Possi bilit®s maxi males ddédoccupati

ARTICLE UG 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

1) Sous réserve du respect des autegles de construction et des servitudes qui peuvent
éventuellement grever le terrain, le C.0.S. maximum applicable est de 1,5.

2) Les possibilités de construction et d'aménagement des équipements publics et des
équipements d'infrastructure résulteralet I'application des regles d'urbanisme définies
aux articles 3 a 13.
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-TITREH

CHAPITRE VIII

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UM

| sbéagit dobune zone figurant dans | édanci en
qgui comprend le NN, ses annexes, une partie de la zone Euratelta
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SectionliNature de | 6occupation et de | 6ut

ARTICLE UM 1 Occupations et utilisations du sol interdites

-LO6i mplantation et | 6extension dessanst al
| 6article UM 2.
-Lébouverture et | 6exploitation des carri r

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité et la commodité.

- Les campings, caravaning$epdts de caravanes et caravanes constituant un habitant

permanent.
-Les affouill ements et exhaussements des
travaux de construction ou avec | 6am®nagen

ARTICLE UM 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

- Les constructions destinées aux activités économiques (activité artisanale ou
apparent ®e, commerces, entreptt, bureaux,
compatiblesaveclevoisipee du poi nt de vue des nui sance

- Les installations classées dans la mesure ou, au niveau de leur aspect extérieur et de
leur exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des
nui sances qgqementde | 6environn

- Toute installation et équipement tels qugarage, parking, statieservice, chaufferie,

d®p!t dobébhydrocarbures, etcé, " condition
la vie de la zone.

-L6am®nagement des Cc o0 ors tméraes tclaseérss existantes @6 i n -
condition qudil nbaggrave pas | es nui sance

- Les ouvrages électriques a haute tension et tres haute tension ainsi que les travaux de
maintenance ou de modification des ouvrages pour des exigences fonctionnels et/ou
techniges.
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Section2iCondi tions de | 6occupation des so

ARTICLE UM 3 Conditions de desserte des terrains (acces et voirie) :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des

voies publiques ou privéesdansdees ndi t i ons r ®pondant ~ | 6i mpo
| 61 mmeubl e ou de | 6ensemble doéi mmeubles env
ces voies rendent di fficile I a circulation o

Il peut étre également refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de leur atafiquinsi que de

l a nature et de | O0intensit® du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée

a) ) |l a r®alisation doinstallations propt
publiques des véhicules correspondant aux besoille | 6i mmeubl e © cons

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme atieéaus.

Le nombre des acces sur les voies publigues peuweét |l i mi t ® dans | 6i nt ®r
particulier, |l orsque | e terrain est desservi
autori s®es que sous r®serve que | dacc s soit
la moindre.

ARTICLE UM 4  Conditions de desserte des terrains (réseaux, eau, assainissement) :

- Assainissement

Compte tenu de | eur fonction, tous | es bOtin
aux r®seaux publics dbébassainissement

Lédassainspeemena Fes dispositions du R gl eme
(Délibération du Conseil général N°-843-11S20 du 13/12/2004). En particulier, toutes les
constructions devront di sposer déun r ®seau
propriété, réalisé conformément a la réglementation en vigueur.

Pour | imiter | 6i mpact du rejet des eaux pl u
sur | 6 eau
n° 92-3 du 3 janvier 1992, il faudra en regle générale que la pollution par tmpisie soit

réduite et traitée en amont, et que soit maitrisé le débit de rejet des eaux pluviales dans le
réseau public ou le milieu naturel. Des prescriptions seront données en ce sens quelle que soit

|l a nature de | 6am®nagement .

Des leur conceptiorles aménagements intégreront des dispositifs techniques pour limiter le
rejet des eaux pluviales, en d®bit et en v
do®tudes sp®ci fiques tenant compte demms car ac
de | 6infilt-sati 6py®etende deusavit®s, de carr
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Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de plus de 5 places devront
subir un traitement adapté pour réduire sables, matiéres décantables et hydroeadnires

rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel. Il en sera de méme en ce qui concerne les eaux
issues des parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places.

Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires pourront étrdéepzarie
gestionnaire du réseau public en fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets
notamment pour les rejets non domestiques.

Tout raccordement au r®seau collectif dobass
constucteur concerné aupres de la mairie qui la transmet au gestionnaire du réseau concerne.
Le raccordement devra °tre ex®cut® suivant
donnée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE UM 5  Superficie minimale desterrains :

néant

ARTICLE UM 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques:

Les constructions sont autoris®es ~ | 0aligne

ARTICLE UM 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire, qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de ladifféfrend 6 al t i t ude entr e
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Lorsqgue par son gabarit ou son implantation,
prescri pti o+lessus e pdrmbsadé consuire ne peut étre accoad@ayr des
travaux qui ont pour obj et déoam®l i orer l a c

i mmeubl e avec ¢
|l e gabarit de |

S prescriptions, ou pour des

e
O0i mmeubl e.

ARTICLE UM 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété :

L6i mplantation de
l i eux et de | 6i mp
projetée.

S onstructions devra teni
| t

c
antation des constirriancti on:

Une distance ddébau mois 4 m tres peut °tre im
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ARTICLE UM 9 Emprise au sol des constructions :

Loemprise au sol des constructions ne pourra
Dans tous les cas les constructions existant dont | dempri se au sol e ¢
fi x®es pr® c ®demment pourront faire | 6obj et

sans augmentation de leur emprise.

ARTICLE UM 10 Hauteur maximale des constructions :

La hauteur plafond des cstnuctions ne pourra excéd&8m, cheminées, locaux techniques

excl us. Cette hauteur plafond pourra °tre pc
toiture déau moins deux pentes.

Cependant, les constructions existantes dont la hauteur estesupéi celles fixées par le

pr ®s ent article, pourront faire | 6obj et de
transformation dans leurs structures et gabarits actuels.

Pour | e secteur, dit secteur admjsouseservat i f |,
du respect des autres regles, la hauteur plafond des constructions ne pourra3txoeder
cheminées et édicules techniques excluesdAul ©~ de 27 m tres de hau
moins 4 m tres sOappliqueaunxaférpws. rapport ~° | a
Pour | 6ensemble de | a zone UM, y-degsusm@sr i s |
constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées par le présent article
pourront faire | 6obj et nadgementownde aransfornditiorada®s! i or

leurs structures et gabarits actuels.
Pour | 6ensemble de | a zone, ydessushipsrekcgptionse s ec

seront faites a ces regles pour les ouvrages élevés d'intérét public (édificasx;atigpeeaux
d'eau, relais hertziens, ...).

ARTICLE UM 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords :

Le permis de construire peut °tre refus® ou
prescriptions spécialessi les costructions, par leur situation, leur architecture, leurs

di mensions ou | 6aspect ext ®rieur des bOti me
nature ° porter atteinte au caract re ou ~ |
natures ou ur bains, ainsi qgud” |l a conservation

ARTICLE UM 12 Aires de stationnement :

Le stationnement des v®hicules correspondant

zone. Si le respect des autres réglesdecanstruon | 6 exi ge, |l es parkin
en soussol.
Les espaces °© r®server doivent °tre suffisart

véhicules générés par les diverses activités de la zone.
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Article UM 13 Espaces libres :

Ilnbest pas fix® de r gle sauf dans | e secteur
- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum.

- L6i mplantation des arbres existants et
demande de permis de construteec e dans | e cadre de | 6am®nag

- Le permis de construire sera subordonn®
correspondant ° | 6i mportance de | 6i mmeubl e.

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les airesodeatadnt ou
de desserte seront obligatoirement plantées.

- La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 30% de la surface du
terrain.

- L a cr ®ati on ou | 6extensi on doéoi nstall ati
commercial pourra étreBlor donn®e ~ des conditions sp®ci a
do®cran de verdure ou ° | 6observation dbéune

Les espaces boisés classés (T.€ont définis en application de l'article L 23Gdu code de
I'Urbanisme, ils sont figurésusle plan de zonage conformément a la Iégende dea@elLes
conditions s'y rattachant sont définies au TITRE IIl du présent reglement.

Dans les espaces répertoriés comme « Espaces Paysagers a Protéger » (&@PB¢ns de
| 6 ar lt.1231158°du code d | ur bani s me, tout e construc
sauvegarder, mettre en valeur ou requalifier les espaces protéges.

Toute modification de ces espaces de nature a porter atteinte a ledleuniséiperficie ou a
leurs caractéristiques essentigllest interdite.

Sur ces espaces, les coupes et abattages sont interdits sauf dans les cas suivants :

- pour assurer la sécurité des biens et des personnes,

- pour éviter les risques sanitaires (allergie par exemple),

- pour garantir la qualité phytosaaiite des arbres,

-pour | a r®alisation dbéun projet dbéensembl e |

Léar br e ou | es arbres abattus doi vent faire
equivalent (alignement, mail, bosquet, etc.).

Les arbres existantt les plantations nouvelles doivent bénéficier des conditions nécessaires

a leur développement normal (choix des essences, distance aux constructions, espacement des
sujets entre eux, profondeur et qualité de la terre).

La disparition ou l'altération accidentelle ou intentionnelledes arbres situés dans un EPP

ne peut en aucun cas déqualifier I'espace et I'exonérer de la prescription qui s'y applique.

La modi fication de | ' ®t at d'"un terrain soumi
maint i ent ou am®liore | a qualit® de | despace p

soient conservées ou remplacées.
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Le revétement de surfaces, les éléments minéraux ou a dominante minérale sont admis s'ils
sont nécessités par la fonction desaesg concernés ou riverains, s'ils ne portent pas atteinte
au développement des arbres existants ou s'ils participent, par leur nature, leur caractére ou
leur traitement a I'aménagement paysager de l'espace (allées piétonniéres, pistes cyclables,
voies d'aces aux services de secours, mobilier urbain, éléments décoratifs, etc.).

Section3iPossi bilit®s maxi males dbédoccupat.i

ARTICLEUM14 Coef fi ci ent doéoccupation du sol (C. C

Les possibilit®s de constreacltdampleitc atbéiaom® ndag
3 a 13 du présent réglement.
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-TITRE H

CHAPITREX

DISPOSITIONEROPRE®& LA ZONEUN

Il s'agit d'une zone destinée a l'implantation
d'" ®qui pements publics ou atmrl, ®qui pement
dont les normes de constructions ne correspondent pas
aux regles habituelles des zones urbaines.

Ces équipements étant plus particulierement destinés :
| 6enseignement, aux sports, aux infras
aux activités delétentes, de plein air ou de loisirs, etc....
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Sectionl- Nature de | 6occupation et de | ut

(@)

ARTICLE UN 1 Occupations et utilisations du sol interdites :

- Toute construct
I

ou i nst alulpanent gublicoudm y a nt
®qui pement col f

déint ®r °t g®N®r al

n
ti

[
e
- L'ouverture et I'exploitation des carriéeres.

- Les campings, caravanings, dépéts de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat
permanent.

- Les entreprises de cassage de voifudegécupération d'épaves ou de véhicules d'occasion
notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en pieces détachées.

- Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les
travaux de construction ou avec I'aménagarpaysager des espaces verts.

- Les décharges ainsi que les dépots de toute nature a l'air libre.
- Les différentes natures de constructions incompatibles avec les dispositions des

articles L147.1 a L147.6 du Code de I'Urbanisme, et ce pour les teroaicsrnés par le Plan
d'Exposition au Bruit des aéronefs (voir titre IV du présent reglement).

ARTICLE UN 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres :

- Les surfaces de pl an(ogements diiergeaments@ensadmised 6 ha b i
" condition qubel |l egestianofonetionnement au explbitatiok® n t [
| 6®qui pement consi d®r ®.

- L'"implantation et I extension des instal/l
| 6expl oi t actionrementedés éguipeménts rpublics ou des équipements collectifs

déoi nt ®r °t g®n ®r al et dans |l a mesure 0%, a L
exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que
de

| édneement. r

- Les différentes natures de constructions, dans les conditions fixées aux articles L 147.1
a L 147.6 du Code de I'Urbanisme, et ce pour les terrains concernés par le Plan d'Exposition
au Bruit des aéronefs (voir titre IV du présent réglement)

- Les ouvrages électriques a haute tension et trés haute tension ainsi que les travaux de
maintenance ou de modification des ouvrages pour des exigences fonctionnels et/ou
techniques.
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Section2- Condi ti ons de | 6occupation

ARTICLE UN 3 Conditions de desserte des terrains (acces et voirie) :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des

voies publiqgues ou priv®es dans des conditio
| 6i mme Wkel d "ensemble doéi mmeubles envisag®, e
ces voies rendent difficile I a circulation o

Il peut étre également refusé si les accés présentent un risque pour lé sésuisagers des

voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de
l a nature et de | d6intensit® du trafic.

La délivrancedu permis de construire peut étre subordonnée:

a "~ |l a r®alisation doéinstallations propr
publiques des v®hicules correspondant au:

b) a la réalisation de voies privées o@ us autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci

dessus.
Le nombre des acc s sur | es voies publiques
particulier, lorsque leteari n est desser vi par plusieurs vol

autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

ARTICLE UN 4 Conditions de desserte des terrains (réseaux, eau, assssement) :

Compte tenu de | eur fonction, tous |l es bOtim
aux r®seaux publics dbébassainissement.

Léassaini ssement respectera |l es di sposi ti:
Départemental (Délibération dConseil général n°081311S20 du 13/12/2004). En
particulier, toutes | es constructions devr ol
jusqudé”™ Il a |imte de propri® ®, r®alis® conf
Pour | i mi tueejet désGaurmpuaialds sudle milieu naturel en application de la loi

sur | 0-8duud janviei91292, il faudra en régle générale que la pollution par temps de

pluie soit réduite et traitée en amont, et que soit maitrisé le débit de rejet dggusaales

dans le réseau public ou le milieu naturel. Des prescriptions seront données en ce sens quelle
gue soit | a nature de | 6am®nagement .

Des leur conception, les aménagements intégreront des dispositifs techniques pour limiter le
rejet des eaux pluail e s , en d®bit et en vol ume, dans
do®t udes sp®cifiques tenant compte des carac
de | 6i nf i | t-sob(présence)de cawités,dle carsieres.s.
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Les eaux de rgsellement des voiries et des parkings de surface de plus de 5 places devront
subir un traitement adapté pour réduire sables, matieres décantables et hydrocarbures avant
rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel.

Les eaux issues des parkings smaias ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement de
débourbagel ®s hui | age avant rejet dans | e r®seau inter

Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires pourront étre demandés par
le gestionnaire du réseguublic en fonction des activités et de la spécificité éventuelle des
projets, notamment pour les rejets non domestiques.

Tout raccordement au r®seau collectif fait | 6ob
auprés de la mairie qui la trandna gestionnaire du réseau concerné. Le raccordement devra étre
ex®cut® suivant | es prescriptions sp®cifiqgques de

ARTICLE UN 5  Superficie minimale des terrains :

Néant

ARTICLE UN 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques :

Les constructions pourront °tre ®di fi ®es en
P.L.U. prévoit un élargissement de la voie) et pour les voies privées existantes ouvertes a la

crcuati on g®n®rale © la | imite tenant | ieu dos
ARTICLE UN 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des
lieux et de l'implantatio des constructions voisines.

| - Régles générales
Les constructions pourront étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait.

En cas de retrait, sauf convention résultant d'un contrat de "cour commun&i defaia étre
au moins égal :

- a8 m si la facade comporte des vues directes.

- a 2,50 m dans le cas contraire.

Les retraits fixés précédemment pourront étre réduits et ce, afin de maintenir le retrait existant
dans le cas de reprise ou de prolongement de murs, sous réserve que la dadagartie

ajoutée ne soit pas supérieure a la longueur existante avant travaux. Dans ces cas, la facade ou
le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur totale de 15 m.

La longueur de vue directe a réserver par rapport aux limites de prasi@@u moins 8 m,
sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune”.
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Lorsque | 6apl omb de balcons ou de terrasses sit.¢u
distance de moins de 4 m des limites séparatives, ces terrasses aucestons devr ont di s
di spositif fixe formant ®cran débau moins 1,90 m

Les régles générales pourront étre modifiées:

- pour des raisons d'harmonie ou d'architecture,

- pour tenir compte de I'implantation demstructions existantes sur le parcellaire voisin,
- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

- pour permettre | ' am®lioration des construc
conforme aux régles générales,

- pou | 6i mpl antation doéouvrages | i ®s aux di Ve
gaz, etc...).

ARTICLE UN 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriéteé :

Les batiments situés sur une méme propriété potuétre implantés de maniére continue ou
discontinue.

ARTICLE UN 9 Emprise au sol des constructions :

Pour |l es ®qui pemeinlt snaeégint @ast f g@®®rdal ,ci f f
maximum.
Pour | es autres ¢ ons tiseawsbli(ammexes compeisesy mefpburrac i e n

excéder 20% de la surface du terrain.
Les constructions exi stantes dont | empr i sc¢

pr ®c ®d e mme nt pourront faire | 6obj et de trav
augnentation de leur emprise.

ARTICLE UN 10 Hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximum des constructions est fixé2 en. (hauteur plafond)

Cependant |l es constructions exli st aildssus dour
pourront faie | 6 obj et de travaux dobéam®Ilioration, C
leurs structures et gabarits actuels.

Des exceptions seront faites a la regle de hauteur pour les ouvrages élevés d'intérét public
(édifices religieux, ouvrages liésaladisribi on d&é ®ner gi e, rel ai s hei

ARTICLE UN 11  Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords :

- Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et
entretenus de fagcon a ne porter atteinte ni a Bmggini a la bonne tenue de I'agglomération,
ni a I'harmonie des paysages ou de l'architecture régionale, locale ou de la zone ou du secteur.
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- Les différents murs d'un batiment, y compris des annexes, qu'ils soient aveugles ou non,
visibles ou non de la ¥ publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature
ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lls devront présenter un
aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

- L'emploi, sans enduit, des masérx destinés a étre recouverts est interdit.
- Les antennes paraboliques devront sauf impératif technique étre masquées de la voie

publ i que. Dans tous | es cas ce type dbdéantent
aspect que par sa couleur.

ARTICLE UN 12  Aires de stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondra aux besoins des constructions et installations et
devra étre assuré et organisé de maniere a ne pas entraver la circulation dans les quartiers
avoisinants.

ARTICLE UN 13 Espaces libres, aires de jeuet de loisirs et plantations

La protection des plantations existantes di
| 6arrachage dbéarbre sans compensation par
équivalent est interd

L6Oi mplantation des arbres existants et ~ pl a
de permis de construire et ce dans | e cadre
Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires spontiggslouet les

aires de stationnement ou de desserte seront obligatoirement traitées en espaces verts
(pelouses avec arbres). Les aires de stationnement seront également plantées (un arbre de
haute tige pour 100 m2).

Les espaces boisés classés (T.€ontdéfinis en application de l'article L 130du code de
I'Urbanisme, ils sont figurés sur le plan de zonage conformément a la Iégende-de teki
conditions s'y rattachant sont définies au TITRE Ill du présent reglement.

Dans les espaces répertori@@mme « Espaces Paysagers a Protéger » (ERR)sens de
| 6 ar lt.1231458°d u code de | ur bani s me, tout e con
sauvegarder, mettre en valeur ou requalifier les espaces protéges.

Toute modification de ces espaces de natyrerter atteinte a leur unitéeur superficie ou a
leurs caractéristiques essentielles, est interdite.

Sur ces espaces, les coupes et abattages sont interdits sauf dans les cas suivants :

- pour assurer la sécurité des biens et des personnes,

- pour évier les risques sanitaires (allergie par exemple),

- pour garantir la qualité phytosanitaire des arbres,

-pour | a r®alisation dobéun projet dobébensembl e |

Lébarbre ou | es arbres abatt us pednetiat emdffet f ai r e
equivalent (alignement, mail, bosquet, etc.).
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Les arbres existants et les plantations nouvelles doivent bénéficier des conditions nécessaires
a leur développement normal (choix des essences, distance aux constructions, espacement des
sujets entre eux, profondeur et qualité de la terre).

La disparition ou l'altération accidentelle ou intentionnelledes arbres situés dans un EPP

ne peut en aucun cas déqualifier I'espace et I'exonérer de la prescription qui s'y applique.

La modificaton de | ' ®t at d'un terrain soumis ~ une
mai ntient ou am®l|liore | a qualit® de | 6espace
soient conservées ou remplacées.

Le revétement de surfaces, les élémentsmaux ou a dominante minérale sont admis s'ils

sont nécessités par la fonction des espaces concernés ou riverains, s'ils ne portent pas atteinte
au développement des arbres existants ou s'ils participent, par leur nature, leur caractére ou
leur traitementa I'aménagement paysager de I'espace (allées piétonnieres, pistes cyclables,
voies d'acces aux services de secours, mobilier urbain, éléments décoratifs, etc.).

Section3- Possi bilit®s maxi males dbéoccupati

ARTICLE UN 14  Coefficient d'ocaupation du sol (C.0.S.) :

Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent
éventuellement grever le terrain, les possibilités de construction et d'aménagement résulteront
de I'application des regles d'urbanismermléf aux articles 3 a 13.
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-TITRE H

CHAPITRE X

DISPOSITIONS PROPRESA LA ZONE UR

Cette zone correspond 7 | Aatded-raece,dpertin®dea g e me r
d®mol i tion, doéoam®nagemeneremi deecdaoababutat ¢

artisanat, bureaux et équipements.

El'le fait | 6objet de trois document
- un document graphique intitul® fAlocalisation
) modi fier ou ’indicatif®er 0, de caract r

- deux documents gr aphZoged®sp | iamt intasls@ BRI e i BR
dispositions réglementaires applicables a la zone (un document traitant de la hauteur maximale
des constructions et un document traitant des autrks réigaphiques)
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Sectionl-Nat ure de | 6occupation et de

ARTICLE UR 1 Occupations et utilisations du sol interdites :

L6i mplantation et | 6extension des installa
UR 2.
Les constructions ou installations ° usag

| 6ensembl e occuperait une surface de pl anch
Louverture et | d6exploitation des carri res

Les constructions ou instaliahs qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de
voisinage ou qui entraineraient une géne dans le quartier par les mouvements de
circulation quoils suscitent

Les campings, caravanings, dépbts de caravanes et caravanes constituant un habitat
permanent.

Les d®charges ainsi gue | es d®plts de tout e
Les affouill ements et exhaussements des sc
travaux de construction ou avec | 0am®nageme.]

ARTICLE UR 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres :

Les constructions destinées aux activités économiques (industrielle, artisanale, @snmerc

entrept!t et bureaux) ° condition quodell es
vue des nuisances et de | denvironnement
LOi mplantation et | 6extension des instal]lz:

nécessaires au fonctionnemeantguartier et dans la mesure ou elles sont compatibles avec
|l e voisinage du point de vue des nui sances

Loam®nagement des constructions ou doéinst al
qguobi l nbaggrave pas | es nuisances.
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Sedion2-Condi tions de | 6occupation du so

ARTICLE UR 3 Conditions de desserte des terrains (acces et voirie) :

La localisation et les caractéristiques des espaces publics a conserver, a modifier ou a créer
dans la ZAC Anatole France sont indiguéessdée document graphique « localisation et
caractéristiques des espaces publics a conserver, a modifier ou a créer ».

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des

voies publiques ou privées, actuellesfout ur es, dans des conditi ons
ou ° | a destination de | 6i mmeuble ou de | 0e
|l es caract®ristiques de ces voies rendent di

t
|l utte incamdiet r e | 6

Il peut étre également refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accées. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment de la position des decksir configuration ainsi que de

l a nature et de | O0intensit® du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) ~ la r®alisation doéinstallations propres
publiques des véhiculescorrespd ant aux besoins de | 6i mmeu

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires
au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme aliegsusi.

Le nombre des accés surlesvgea bl i ques peut °tre | imit® dal
particulier, |l orsque | e terrain est desservi
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

ARTICLE UR 4 Conditions de desserte des terrains (réseaux, eau, assainissement) :

Compte tenu de leur situation dans la commune et de leur fonction, tous les batiments sont

assujettis N | 6obl i gati on d essememnh ccalectif dee me n t
déali mentation en eau potable.
Léassaini ssement i nterne sera de type s®pa

conditions particulieres définies par les articles 29, 42 et 44 du Reglement Sanitaire
Départemental.

Pour limiterbi mpact des eaux pluviales sur | e milii e
i faudra faire en sorte que |l a pollution de

Dés leur conception, les aménagements devront intégrer des dispositiomisjies dites
alternatives limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc. ...) et limitant
ou écrétant le débit de ces eaux (rétention en terrasse, chaussées poreuses, etc.).
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De toute facon, il est impératif de mettre en place uméaltion de débit par stockage ou
autre, afin de tenir compte de | 06i mper m®abi l
l i mitation de d®bit des eaux en Vvigueur dan
compétents ; Commune, Départemn&yndicats, etc.).

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des
pompes a chaleur, etc.) ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant
" une station doé®puration.

Les eaux issues des panls de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un
traitement de débourbagee s hui | age avant rejet dans | e r
pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des parkings de plus de 5 places souterrains
oucalverts avant rejet dans | e r®seau interne

Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les

eaux de toiture non pollu®es soient dirig®es
lavage ® i ent ®vacu®es vers | e r®seau doeaux US
déshuileur.

L6®vacuation des eaux m®nag res et des effl L
r®seaux doeaux pluviales et | es cours doeau.

Le r ®s eau dtédois sépondrei sux emeseriptions du Réglement Sanitaire
D®partement al sp®ci fique ~ |l 6activit® do®velc
installations classées.

Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescptaifgues

ddbune autorisation prise ° |l a suite doune de
gestionnaire du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses pr
potable et eac®akricomides ReallXW®UsS®es confor m®
la réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter du fait de ces constructions aucune charge
pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les aménagements r&al®s sur | es terrains doivent garar
eaux pluviales ; en | 6absence de r®seau col l
de prescriptions particuli res | i ®enstala | a |

charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a
| 6op®r ation concern®e.

Ordures ménageres :

En cas dbébabsence de syst me de coll ecte des
de moins de 100 nx&s de la parcelle, les constructions nouvelles devront prévoir au moins
un | ocal accessible et dodéune superficie suff

collecte sélective des déchets. Les locaux devront étre intégrés aux batiments.

ARTICLEURS Superficie minimale des terrains :

Néant
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ARTICLE UR 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques :

Rappel: la localisation et les caractéristiques des espaces publics a conserver, a modifier ou a
créer dans IZAC Anatole France sont indiquées dans le document graphigue « localisation et
caractéristiques des espaces publics a conserver, a modifier ou a créer ».

Dans le respect des « Emprises constructibles maximales » définies dans le document
graphique

« Zore UR-Zone UR-pl an masse e, | 6i mpl antation des ¢
et emprises publiques actuelles ou futures devra respecter les régles suivantes :

- au moins 80% du linéaire des facades des deux premiers niveaux des constructions
dewa étre implanté conformément aux prescriptions intitulées « implantation imposée

de | a fa-ade par rapport ° | 0empripgan publ i
masse »
- dans |l es autres <cas, |l es constrnmouwenons p
retrait.
Les saillies sur | e domaine public {peawvent s,
brises soleil, escaliers extérieurs, passerelles et circulations aériennes en surplomb) sont
autorisées, a condition que le reglementde vairep | i cabl e | es autori se

les conditions édictées par ce reglement, et dans les autres conditions suivantes :

- les saillies en surplomb comptabilisables dans la surface hors oeuvre nette

(S.H.O.N.) des constructions sont autorisées@an di ti on quobell es sc¢
distance verticale de plus de 6 metpss rapport au niveau du trottoir ou du sol
nature| gue | e d®bord par rapport au nu du

ndoccupent pas plus de ata@éecohoernéj n®aire de

- les autres saillies sont autorisées a condition que le débord par rapport au nu du mur
nbexc de pas 1 m tre.

Les rampes dbébacc s automobile devront °tre
déacc s 7 | 6 eeslpratmaiede |p cobstruction lé permet.q u

Des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposeées :

- pour permettre | 6am®lioration des constru
conforme aux régles-cessus,

- pour | 6i thpbamtageenl i ®s aux divers rr ®seau?
gaz, chauffage urbain, etc.).
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ARTICLE UR 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

des construct idetagopographie des t e ni |

Loi mplantatio
I i mpl antation des constructions

n
l i eux et de 0
Dans le respect des « Emprises constructibles maximales » définies dans le document
graphique «Zone URplan masse », les constructions devront respecter les regles suivantes.

1) Dans les secteurs intitulés « implantation en limite séparative imposée » du document
graphique

« Zone UR- Zone UR-pl an masse e, |l es constructions
séparative.

2)Dans | es autres cas, plagg: constructions pour
-l orsqubéun c¢cretrait mi ni mum i mpos® par rap
coté dans le

document graphique «Zone URlan masse », en respectant ce retrait minimum ;

-en | 6absence de <c¢retrait m i séparative» dansifeo s ® [
document graphique « Zone URIan masse », en limite séparative ou en retrait.

En cas de retrait cehai devra étre au moins égal :

- ala moitié de la hauteur de la facade du batiment (en cas de pignon, la hauteur sera
prisecenre | e sol natur el et | 6®gout du toli
facade comporte des baies

- a au moins 3 meétres dans les autres cas.

Dans un souci dohar moni e, |l es constructions
s 0 a ¢ ¢ ocbnstructi@ns voisines si cellessont déja implantées en limite

Lorsque | 6aplomb de balcons ou de terrasses
trouve a une distance de moins de 4 metres des limites séparatives, ces terrasses ou ces
bd cons devront disposer doéun dispositif fixe

(mur ou paroi translucide).
Des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposeées :

- pour permettre | dam®lioratildmmgeantcanisomnu
conforme aux régles-cessus,

- pour | 6i mplantation doéouvrages | i ®s aux di
gaz, chauffage urbain, etc.).
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ARTICLE UR 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autre sur
une méme propriéte :

Les batiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que
la distance au droit de tout point des facades ou pignons existants ou a construire soit au moins égale :

- ala moitié de ldauteur de la facade du batiment le plus haut, avec un minimum de 6 metres, si
les facades concernées comportent des baies,

- ala moitié de la hauteur de la facade du batiment le plus haut, avec un minimum de 4 meétres, si
une seule des facades concerro&gsporte des baies.

ARTICLE UR9 Emprise au sol des constructions :

Léemprise au sol des constructions devra se
maximales » définies dans le document graphique « Zonepl#R masse ».

En dehors des emprises constructibles maximales » figurées dans le document graphique
«Zone UR- plan masse », seules seront autorisées :

-l es constructions et installations doé®qui f

- les constructions et installatin s d 6 ®qui pements techniqgues
espaces extérieurs (abri de jardin par exemple),

-1l es auvent s, terrasses, bal cons

: rampes
passerelles et circulations aériennes en surplomb.

ARTICLE UR 10 Hauteur maximale des constructions :

La hauteur des constructions ne pourra excéder les prescrig#iertsauteur maximale autorisée
définies dans le document graphique « Zone URlan masse- hauteur maximale des
constructions ».

Ces hauteurs maximalasgtorisées se définissent comme suit.

- «28 metres et R+5+Attique » ; la hauteur des constructions ne pourra excéder une
hauteur «plafond» de 28 metres et 7 niveaux.

Lorsque la hauteur «plafond» de la construction sera supérieure a 24 métres le dernier
niveau, dénommeé «attique» (voir schéma explicatif) :

l)aura wune surface de plancher hors Tuvre
| 6emprise au sol de | a construction conc
2) sera implanté avec un retrait minimum de 2 metres sur 70 % du linédadagade

de | a construction situ®e ~ | 6alignement

- «22 metres et R+5+Attiqgue » : la hauteur des constructions ne pourra excéder une
hauteur «plafond» de 22 metres et 7 niveaux.

Lorsque la hauteur «plafond» de la staction sera supérieure a 19 meétres le dernier
niveau, dénommé «attique» :
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laura une surface hors Tuvre brute iIinf®ri
la construction concernée,

2) sera implanté avec un retrait minimum de 2 metres sur 70 Bbéhire de la facade

de | a construction situ®e ~ | 6alignement
-¢13 m / 16 m sur 50% de | 6emprise au sol
peut excéder :
1) une hauteur «plafond» de 16 metres et 5 niveaus$ur % maxi mum de | 6
de | 6emprise au sol des constructions dal

2) une hauteur «plafond» de 13 métres et 4 niveaux sur le reste de cette emprise au sol.

-¢10 m sur 50% de | 0emprise au sldubatd»n bOt i
la hauteur des constructions ne peut excéder :

1) une hauteur ¢plafondé de 13 m tres et
de | 6emprise au sol des constructions dal

2) une hauteur «plafond» de 10 metres et 3 niveaule reste de cette emprise au sol.

-¢7 m sur 50% de | 6emprise au sol du bOt i
la hauteur des constructions ne peut excéder :

une hauteur ¢plafondée de 10 m trese et 3
de | 6emprise au sol des constructions dal

2) une hauteur «plafond» de 7 metres et 2 niveaux sur le reste de cette emprise au sol.

ARTICLE UR 11  Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords :

- Les terrains non batides constructions de toute nature doivent étre aménagés et
entretenus de fa-on ° ne porter atteinte
| 6aggl om®r ati on, ni " I 6harmoni e des pays
de la zone ou du secteur.

-Les diff®rents murs dbéun boO©ti ment devront
garanties de bonne conservation.

- Les antennes paraboliques devront, pour les immeubles collectifs, étre collectives,
toutefois, S i cett e lesetllds davrond &tre madqiées le pluss e n
possible (7 | 6int®rieur des | oggias) . Pou
sauf impératif technique étre masquées de la voie publique. Dans tous les cas ce type
déantenne devr a todsitanttpa® gon a&spect gue gar Sa oonlsut. r u ¢

Clétures :

- La hauteur maximum de la cloture sera limitée a 2,00 m.
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ARTICLE UR 12 Aires de stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations

doit étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres régles de constructions
I'exige (espaces verts notamment) les parkings devront étre réalisés en partie ou en totalité en

soussol de la propriété.

Les espaces a réserver doiventérd sf i sants pour assurer | 6®vol
véhicules avec un nombre minimal de places exigibles déterminé comme suit :

- Habitation : 1 place pour 75 m2 de S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette), avec au moins
1 place par logement

- Bureaix, commerce, artisanat, entrep6t, industrie : 1 place pour 75 m2 de S.H.O.N.

- H®bergement hltelier : 1 place pour 2 <chal
supérieure a 40 chambres il sera prévu une place pour autocar par tranche de 40
chambre

- Constructions et install ations n®cessairtre
(administratifs, ddbenseignement , de f or ma

de loisirs, foyers, résidences pour personnes agees, résidences,stcialela surface
de stationnement sera d®termin®e en fonct
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Le nombre de places de stationnement déterminé par les réglessas sera arrondi a
| 6entier sup®rieur

La régle applicable aux constructions ou établissements non prédesscs est celle a
laguelle ces constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

Les constructions ~ desti bhatriceanuxddar tdidbean ate,
également réserver sur leur terrain les emplacements nécessaires pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement, manutention sans encombrer la voie publique et le
stationnement des véhicules des clients.

@acs des par ki ngs r®al i s®s dans |l a mar ge
|l i gatoirement se faire par | 6int®rieur de

La distribution des places de stationnement, le tracé en plan et en prdfitlgede leurs

acc s, devront °tre ®tudi ®s de fa-on 7 ®vVi -
particulier, et pour des raisons de visibil
parkings, devront obligatoirement comporter a lasotdies | e domai ne public
moins 3,50 metres de longueur.

Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible, soit
tre implant®es sur |l es dalles de coeétkeertur e
réalisées en dalles ajourées.
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ARTICLE UR 13 Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations :

- La protection des arbres existants devra étre assurée au maximum

- En application e 7Adadu i Cobee LeseartirsBowrndb an i
groupement dbéarbres existants f-ZogasbRant au
pl an masse e comme c¢arbre ou groupe dbarb
| 6obj et des mesur es de protectiona n®ces
conservation doun espace | ibre en pleine
| 6arbre.

Si pour des raisons d¥ment reconnues, (ar
débune voie techniguement i mp o s s, ilsbskrent et c.

rempl ac®s par un nombre ®quivalent doéarbr
circonférence minimale de 25 cm mesurée a une hauteur de 1 métre du sol naturel.

- L6i mpl antation des arbres exi simaseetdslaet
demande de permis de construire et ce dans:s

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou
de desserte seront obligatoirement plantées.

- La surface des espacesrts de pleine terre représentera une surface au moins égale a

50% de |l a superficie de |l a partie du ter
mesur ®e ~ partir de |l a |imite de | dempri sce
Ces espaces verts gel ei ne terre pourront ctre i mpl .
concerneé.

En cas doéi mpossibilit® de r®aliser l a sur
pourront °tre r ®al i s®s sous | es for mes
pondération :

1) 0,6 pour les surfaces végétalisées (au sol, en toiture, terrasse, etc.) comportant une
®pai sseur de terre dbéau moins 0,50 m tre

2) 0,3 pour les surfaces de murs aménagés pour étre végétalisés ainsi que pour les autres
suifaces végétalisées.

Les dalles ajourées destinées au stationnement pourront étre comptabilisées dans la
surface des espaces verts
- sera exig® au minimum un arbre de haut
terre.
- Les aires de stationnement gurface comporteront au minimum un arbre de haute tige
pour 100 m2.
Léensemble des r gles du pr®sent article nobe
scolaire ou sportif requérant des aires récréatives extérieures.

Section 3- Possibilitesma x i mal es dobéoccupation

ARTICLE UR 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

Néant
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Article 10 - Schéma explicatit: pr i nci pes doéi mpl antati o
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bli EE
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| \
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Article 13 - Schéma explicatif:
de plene terre imposée
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-TITREH

CHAPITRE XI

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UT

Cette zone correspond °~ des terrains destin®
partie du site dénomméTkiangle des meunierss

Elle faitdddédowbdocument g-apd@mmi qnae sierdt idt®fli @i 525
dispositions réglementaires applicables a la zone
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Sectionl-Nat ure de | 6occupation et de | 01
ARTICLE UT 1 Occupations et utilisations du sol iterdites :
- LOi mplantation et | dextension des installa
uT 2.
- Les constructions ou installations ~ destin
- Les constructions ou installations ~ destin
- Léouwvere et | 6exploitation des carri res.

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de
voisinage ou qui entraineraient unengédans le quartier par les mouvements de
circulation quodoils suscitent

Les campings, caravanings, dépbts de caravanes et caravanes constituant un habitat
permanent.

- Les d®charges ainsi gue | es d®plts de tout e
- Les affouilemat s et exhaussements des sols qui n
travaux de construction ou avec | 6am®nageme
ARTICLE UT 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres :

Les constructio s "’ destinati on déartisanat, de cCo
httelier et bureaux © condition québelles s
vue des nuisances et de I 6environnement

LOi mplantation et | 6 e séex dassi lao mesutkeos ellesnsent a | | @

nécessaires au fonctionnement du quartier et dans la mesure ou elles sont compatibles avec
|l e voisinage du point de vue des nui sances

Léam®nagement des constr uc tes existantemaucondiion nst al
qguobi l nbaggrave pas | es nuisances.
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Section2-Condi tions de | 6occupation du so

ARTICLE UT 3 Conditions de desserte des terrains (acces et voirie) :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne spesiatgsservis par des voies

publiqgues ou priv®es, actuelles ou futures, dat
destination de | 6i mmeubl e ou de | 6ensembl e d
caractéristiqgues de ces voies rendent difficill a ci rcul ati on ou | 6util i sat

| 6i ncendi e.

Il peut étre également refusé si les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiqgues ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécubtéedafitpréciée compte

tenu, not amment de |l a position des acc s, de | e
du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) 7 la r®alisati on Gt étationeemant Hora des \wiaspubliques ges e s 7 ¢
v®hi cul es correspondant aux besoins de | 6i mme

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnéeleaxieme alinéa-dessus.

Le nombre des acc s sur | es voies publiques
particulier, |l orsque | e terrain est desservi
autorisées que sous réserve tiaeces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation

sera la moindre.

ARTICLE UT 4 Conditions de desserte des terrains (réseaux, eau, assainissement) :

Compte tenu de leur situation dans la commune et de leur fonction, tous les batiments sont

assujettis - | 6obl i gati on de raccordement
ddéali mentation en eau potable.
Léassaini ssement interne sera de type s ®pa

conditions particulieres définies par les articles 22 et 44 du Reglement Sanitaire
Départemental.

i miter | 6i mpact des eaux pluviales sur
i faudra faire en sorte que |l a pollution de

Des leur onception, les aménagements devront intégrer des dispositions techniques dites
alternatives limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc.) et limitant ou
écrétant le débit de ces eaux (rétention en terrasse, chaussées poreuses, etc.)

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou
autre, afin de tenir compte de | 06i mper m®abi l
limitation de débit des eaux en vigueur dans le départememt (v er vi ces dobdassa
compétents ; Commune, Département, Syndicats, etc.).
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Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des
pompes a chaleur, etc.) ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaudase rac
" une station do®puration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un

traitement de débourbage®s hui | age avant rejet dans | e r
pluviales. Il en est de méme pour lespegssues des parkings de plus de 5 places souterrains
ou couverts avant rejet dans | e r®seau inter

Les aires de lavage de veéhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les

eaux de toiture non polluées soient diriggesr s | e r ®seau dbéeaux pluv
| avage soient ®vacu®es vers | e r®seau dbea
déshuileur.

L66®vacuation des eaux m®nag res et des effl
r ®s e aauuxx dpdleuvi al es et | es cours dbéeau.

L e r ®s eau ddassaini ssement d
D®partement al sp®ci fique ~ |6
installations classées.

Tout raccordement awgseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques
débune autorisation prise “ |l a suite doéune de
gestionnaire du réseau.

t r®pondr e i
t

oI
activit® d®evel

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyensset afse ai s | 6 al i ment
potable et en ®l ectricit®, | 6®vacuation des
la réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter du fait de ces constructions aucune charge
pour les services publics en géngcaux de la voirie en particulier.

Les am®nagements r®alis®s sur | es terrains
eaux pluviales ; en | 6absence de r®seau col l
de prescriptions particuliers | i ®es ~ | a | ol sur | 6eau, | es

charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a
| 6op®r ati on concern®e.

Ordures ménageres :
Les constructions nouvelles devront prévoir au mains | o c a | accessi bl e et

suffisante pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des déchets. Les
locaux devront étre intégrés aux batiments.

ARTICLE UT 5  Superficie minimale des terrains :

Néant
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ARTICLE UT 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques :

Dans le respect des « Emprises constructibles maximales » définies dans le document
graphique

«ZoneUT-pl an masse e, | 6i mplantation deisesconst |
publiques actuelles ou futures devra respecter les régles suivantes :

- au moins 80% du linéaire des facades des deux premiers niveaux des constructions
devra étre implanté conformément aux prescriptions intitulées « implantation imposée

delafacad par rapport ° | 6emprise pub-lpaque e
masse »
- dans |l es autres <cas, |l es constructions p
retrait.
Les saillies sur | e domai ne p unnésidoubkpeaw,vent s,
brises soleil, escaliers extérieurs, passerelles et circulations aériennes en surplomb) sont
autori s®es, ©~ condition que |l e r glement de

les conditions édictées par ce reglementaesdes autres conditions suivantes :

- les saillies en surplomb comptabilisables dans la surface hors oeuvre nette
(S. H. O. N.) des constructions sont autori
distance verticale de plus de 6 metpss rapport au meau du trottoir ou du sol
nature| gue | e d®bord par rapport au nu du
nboccupent pas plus de 50% du | in®aire de

- les autres saillies sont autorisées a condition que le débord partrappnu du mur
nbexc de pas 1 m tre.

Les rampes dbébacc s automobile devront °tre
déacc s ° | 6espace public lorsque |l e retrait
Des dispositions différentes pourront étre ast®ie s ou i mMmpos ®es pour
débouvrages | i ®s aux divers r®seaux (eaux, a
etc.).

ARTICLE UT 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

LOi mpl antati ondawrsa ctoersitimr uco mpines de | dorient
|l i eux et de | 6i mplantation des constructions

Dans le respect des « Emprises constructibles maximales » définies dans le document
graphique «Zone UT plan masse », les constructions @exrrespecter le «retrait minimum
imposé par rapport a la limite séparative» indiqué et coté dans le document graphique «Zone
UT - plan masse, pour les fagcades comportant ou non des baies.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées ou impgséeu r l 6i mpl ant
dédouvrages | i ®s aux divers r®seaux (eaux, a
etc.).
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ARTICLE UT 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriéte :

Les batiments non contigustigés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle
maniére que la distance au droit de tout point des facades ou pignons existants ou a construire
Soit au moins égale :

- a la moitié de la hauteur de la facade du batiment le plus haut, aveaiotumide 6
meétres, si les facades concernées comportent des baies,

- ala moitié de la hauteur de la facade du batiment le plus haut, avec un minimum de 4
metres, si une seule des facades concernées comporte des baies.

ARTICLE UT 9 Emprise au sol des enstructions :

Léemprise au sol des constructions devra se
maximales » définies dans le document graphique « Zonepl#ih masse ».

En dehors des « emprises constructibles maximales » figurées daiteedt graphique
«Zone UT- plan masse », seules seront autorisées :

-l es constructions et installations do®qui f

-l es constructions et installations doé®qui
espces extérieurs (abri de jardin par exemple),

-1l es auvent s, terrasses, bal cons, rampes
passerelles et circulations aériennes en surplomb.

ARTICLE UT 10 Hauteur maximale des constructions :

La hauteur glafond» des constructions ne pourra excéder 30 metres.

ARTICLE UT 11  Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords :

- Les terrains non baétis, les constructions de toute nature dowent étre aménages et
entretenus de fagcon a ne porter atteinté " | 6hygi ne, ni ' I
| 6aggl om®r ati on, ni " I 6harmoni e des pays
de la zone ou du secteur.

-Les diff® r ents murs doéun boO©ti ment devront
garanties déonne conservation.

- Les antennes paraboliques devront, pour les immeubles collectifs, étre collectives,
toutefoi s, S i cette solution nobdest pas en
possible (7 | 6int®rieur dedcenstrudtiangaeailasaeyrpnt P o u
sauf impératif technique étre masquées de la voie publique. Dans tous les cas ce type
déantenne devra so6éint®grer aux constructic
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Clétures :

- La hauteur maximum de la cloture sénaitée a 2,00 m.

ARTICLE UT 12 Aires de stationnement :

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres régles de constructions
I'exige (espaces verts notamment) les parkings devront étre réalisés en partie ou en totalité en
soussol de la propriété.

1°) stationnement des vehicules motorisés
Les espaces ° r®server doivent °tre suffisar
automobiles avec un nombre minimal de places exigibles déterminé comme suit :

- Bureaux, commerce, artisanat, entrep6t : 1 place pour 100 m2 de S.H.O.N.

- H®bergement hltelier : 1 place pour 2 <chal
supérieurea 40 chambres il sera prévu une place pour autocar par tranche de 40
chambres

- Constructions et installations n®ceasaire

surface de stationnement sera dG@ateitteti n®e ¢
les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Le nombre de places de stationnement déterminé par les reglessaos sera arrondi a
| 6entier sup®rieur

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédaessos est celle a
laquelle ces constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

Les constructions ” destinati on déarti sanat
httelier ou doentreptt devr ontes e®placémentse n t r
nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement, manutention sans
encombrer la voie publique et le stationnement des véhicules des clients.

Léacc s des par ki ngs r®al i s®s dalhgee ddv;a mar g
obligatoirement se faire par | 6int®rieur de
La distribution des places de stationnement, le tracé en plan et en profil en long de leurs
acces, devront étre étudiés de facon a éviter leSmamr es excessi ves o0uU
particulier, et pour des raisons de visibil
par ki ngs, devront obligatoirement comporter

moins 3,50 metres de longueur.

Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible, soit
tre implant®es sur |l es dalles de couvertur e
réalisées en dalles ajourées.
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2° Stationnement des cyclesmmotorisés
Il est exigé la création de stationnement couvert et accessible depplasmmd doune s ur
correspondant a 0,75 % de la SHON construite.

ARTICLE UT 13 Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations :

La protection des arbs existants devra étre assurée au maximum

Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou
de desserte seront obligatoirement plantées.

La surface des espaces libres représentera une surface au moing 2§%ede la
surface de | d6unit® fonci re.

La surface des espaces verts de pleine terre représentera une surface au moins égale a

20% de | dunit® fonci re.
En cas doéi mpossibilit® de r®aliser l a sur
pourront ét e r ®al i s®s sous |l es for mes sui van

pondération :

1) 0,6 pour les surfaces végétalisées (au sol, en toiture, terrasse, etc.) comportant une
®pai sseur de terre dbéau moins 0,50 m tre,.

2) 0,3 pour les surfaces de murs aménagés pour étre végétalisés ainsi que pour les autres
surfaces végétalisées.

Les dalles ajourées destinées au stationnement pourront étre comptabilisées dans la
surface des espaces verts

- Il sera exigé au minimum un arbre deaut e ti ge par 100 m] d o e
terre.

- Les aires de stationnement en surface comporteront au minimum un arbre de haute tige
pour 100 m2.

A

Léensemble des r gles du pr®sent article nobe
scolare ou sportif requérant des aires récréatives extérieures.

Secton3-Possi bili t®s maxi males dobéocc

ARTICLE UT 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

Néant
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-TITRE H

CHAPITRE IXI

DISPOSITIONS PROPRES20MNE N

Il s'agit d' une zone destin®e ~ |0
dobespaces verts ou de |l oisirs, de |
ou de grands équipements intercommunaux,
a protéger du fait de la qualité du site et du paysage.
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Sectionl- Nature de | dectopatiosaet on du !

ARTICLE N1 Occupations et utilisations du sol interdites :

- La construction nouvelle de batiments de toute nature, autres que ceux visés a l'article N 2.

- Les lotissements.

- Les entreprises de cassage de voitures de ééatign d'épaves ou de véhicules d'occasion
notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées. Le commerce de vente
de pi ces d®tach®es dbéboccasion sera ®gal emen
également applicablesddnse cadr e doéun changement de bail

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les terrains de camping ou de caravaning.

ARTICLE N2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres :

- La transformation, la remstruction, I'aménagement ou la confortation des constructions
existantes en vue de I'amélioration de leur habitabilité.

-l 6am®nagement dbéaires de sport ou d®tent e.

- Les constructions et installations de faible importance nécessaires a la vocadion et
fonctionnement des équipements d'intérét public.

- Les constructions et aménagements légers destinées aux sports, aux loisirs et a la
fréquentation du public.

- Les constructions de faible importance et ne dépassant pas 3,00 m de hauteur dans la
messire o0% elles sont l i ®es ~ | 6expl oi tation
gubelles sdins rent harmoni eusement dans | 'e
- Les divers ouvrages et installations techniques liés au fonctionnement ou a la maintenance
desdifférents réseaux (eaux, gaz, électricité, cable télévision, etc...).

- La modification du nivellement du sol naturel lorsqu'elle a pour but, I'aspect paysager ou
| 6am®nagement dbéaires de sports ou de d®tent

- Les ouvrages électriques a haute tensioimes haute tension ainsi que les travaux de maintenance
ou de modification des ouvrages pour des exigences fonctionnels et/ou techniques.
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Section2- Condi ti ons de | 6occupation du

ARTICLE N 3 Conditions de desserte des terrains (acces dtine) :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des

voies publiqgues ou priv®es dans des conditio
| 6i mmeubl e ou de | ' ens e wmbhnment g ks caracenstigues de e n v |
ces voies rendent difficile I a circulation o

Il peut étre également refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiqgues ou poucelle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment de la position des acceés, de leur configuration ainsi que de

l a nature et de | d6intensit® du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre suboka

a) |l a r®alisation doéinstallations propre
publiques des v®hicules correspondant au

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécesaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme-alinéa ci
dessus.

Le nombre des acc s sur | es voies publiques
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, lestconuct i ons peuve
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

ARTICLE N 4 Conditions de desserte des terrains (réseaux, eau, assainissement) :

Assainissement:

Comptetenudeler f onction, tous | es bOti ments sont
aux r®seaux publics doébassainissement
Léassaini ssement respectera | es di sposi ti:
Départemental (Délibération du Conseil général f50311S20 du 13/12/2004). En
particulier, toutes | es constructions devr ol
jusqudé”™ la |imite de propri® ® r®alis® confo
Pour I imiter | 0i mpact dnlieumauyreten applieasioneenlallai p | u\
sur | 0-8@usB janvieral292, il faudra faire en sorte que la pollution par temps de pluie

soit réduite et traitée en amont, et que soit maitrisé le débit de rejet des eaux pluviales dans le
réseau public owelmilieu naturel. Des prescriptions seront données en ce sens quelle que soit
|l a nature de | 6am®nagement

Des leur conception, les aménagements intégreront des dispositifs techniques pour limiter le
rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, danéskeau publi¢ ils feront
do®t udes sp®cifiques tenant compte des carac
de | 6i nf i | t-sob(présence)de canités,dle carsieres.s.



109
Les eaux de ruissellement des voiries et des paldegsurface de plus de 5 places devront
subir un traitement adapté pour réduire sables, matieres décantables et hydrocarbures avant
rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel.

Les eaux issues des parkings souterrains ou couverts de plus de Ssplammd un traitement de
débourbagel ®s hui | age avant rejet dans | e r®seau inter

Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires pourront étre demandés par
le gestionnaire du réseau public en fonction des activités ket sigecificité éventuelle des
projets, notamment pour les rejets non domestiques.

Tout raccordement au r®seau collectif fait |l 6ob
auprés de la mairie qui la transmet au gestionnaire du réseau conceraécdrdement devra étre
ex®cut® suivant |l es prescriptions sp®cifiques de

A défaut d'un réseau public d'assainissement, tout constructeur devra assurer par ses propres
moyens et a ses frais, I'évacuatides eaux pluviales et des eaux usées conformément au
reglement d'hygiéne et sans qu'il en résulte aucune charge pour les services publics. Les eaux
usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement, conformément aux prescriptions
de l'arrétédu 3 Mars 1982 modifié les 14 Septembre 1983 d¥i@® 1987 du Réglement
Sanitaire Départemental. Ces installations seront congues pour étre branchées sur le réseau
public d'assainissement, lorsqu'il sera mis en place. Les rejets directs des eaux psiges en
absorbants ou puits filtrants sont interdits.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités est interdite dans les fossés, les
égouts pluviaux ou les cours d'eau.

Eaux:

Toute construction doit soit étre branchée a un réseau cotlegtii potable, soit pouvoir étre
alimentée en eau potable par des captages, forages ou puits particuliers, selon la
réglementation en vigueur sur I'hygiéne publiqgue. Tout constructeur devra assurer par ses
propres moyens et a ses frais, I'alimentationaenpotable sans qu'il en résulte aucune charge
pour les services publics.

Electricité - Destruction des ordures ménageéres:

L'alimentation en électricité et le cas échéant la destruction des ordures ménageéres,
conformément aux régles d'hygiéne, devrdre assurées aux frais du constructeur sans qu'l

en résulte aucune charge pour la collectivité.

ARTICLE N5 Superficie minimale des terrains :

néant

ARTICLE N 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques ou privées:

Toute construction devra, étre édifiée a au moins 4 m de l'alignement (actuel ou futur si le
P.L.U. prévoit un élargissement de la voie) sauf indication contraire portée au plan.
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ARTICLE N 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparates :

Les constructions devront étre éloignées des limites séparatives d'une distance au moins égale
a leur hauteur.

ARTICLE N 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéte :

Les batiments situés sur une méprepriété doivent étre implantés de telle maniere que le
prospect au droit de tout point des facades existantes ou a construire, soit au moins égal :
- a au moins 8 m si la facade comporte des vues directes.
- a au moins 2,50 m dans le cas contraire.

ARTICLE N 9 Emprise au sol des constructions :

Léemprise au sol des constructions autoris®e

ARTICLE N 10 Hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximum des constructions ne pourra excéden.(s auf cas vi s® ° |
| 6article N2)

Des exceptions seront faites a ces regles pour les ouvrages élevés d'intérét public (chateaux
d'"eau, relais hertziens, ouvrages | i ®s au tr
cas la hauteutevra étre étudiée a l'aide de perspectives, points de vue, etc..., afin de vérifier
que ces ouvrages s'inscrivent bien dans le site et le paysage.

ARTICLE N 11  Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords :

- Les terrains non batis, lesonstructions de toute nature doivent étre aménagés et
entretenus de facon a ne pas porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a la bonne tenue de
I'agglomération, ni a I'harmonie des paysages ou de l'architecture locale ou de la zone ou du
secteur.
- Les différeats murs d'un batiment, y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou
non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature
ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lls devront présenter u
aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.
- L'emploi, sans enduit, des matériaux destinés a étre recouverts tels que carreaux de
platre, agglomérés divers, etc..., est interdit.
- Les couvertures apparentes, en papier goudronnéedna bitumineux, bacs aciers,
tbles ondulées et produits similaires, sont interdites.
- Les cl6tures bordant les voies, ne pourront comporter de parties pleines sur plus de
0,90 m de hauteur piliers exclus.

Elles ne pourront dépasser une hauteur de 2&res.
- Les clbétures en panneaux ou plaques de ciment sont interdites.
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ARTICLE N 12 Aires de stationnement :

Le stationnement des veéhicules devra étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE N 13 Espaces libres, aires de jeux et de lais et plantations :

Les espaces verts seront traités en harmonie avec le secteur situé a proximité ou avec les constructions
avoisinantes.

Les espaces boisés classés (T.C.) sont définis en application de l'articlel L d@3bde de
I'Urbanisme, ils sot figurés sur le plan de zonage conformément a la Iégende deicdles
conditions s'y rattachant sont définies au TITRE IIl du présent reglement.

Section3- Possi bilit®s maxi mal es dbéoccupat.i

ARTICLE N 14 Coefficient d'occupation dusol (C.0.S.) :

Sous réserve des servitudes qui peuvent éventuellement grever le terrain, les possibilités
maximales de construction résulteront des regles de construction définies aux articles 3 a 13
de la présente zone N.
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-TITRE IH

TERRAINS @GISSES PAR LE PLAN

COMME ESPACES BOISES A CONSERVER
PROTEGER OU CREER

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver, protéger ou créer sont
désignés au plan de zonage du P.L.U. par l'indice T.C.

Ces terrains sont soumis a un régirpécsal qui n'est pas défini par le plan, mais par l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme. Ces terrains étant classés, l'article-2.d23Code de
I'Urbanisme ne s'applique pas.

L'article L.1301 du Code de I'Urbanisme stipule que :

« Les plans locaux'drbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs
a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant dutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du code
forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des jodunéraux importants

pour I'‘économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet
1973 ou par le document d'urbanisme en tenant liproapé avant la méme date. Dans ce

cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu de I'étude d'impact,
ne sont pas dommageables poundionnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou l|'établissement d'un plan
local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans toutcespaisé classé, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article4| sd@fl
dans les cas suivants :
- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;
- s'il est fait application diuplan simple de gestion agréé conformément a l'article
L. 2221 du code forestier ou d'un reglement type de gestion approuvé
conformément aux dispositions du Il de l'article L. 8 et de l'article L-62d2
méme code ;
- si les coupes entrent dans le eadiune autorisation par catégories définies par
arrété préfectoral, aprés avis du Centre national de la propriété forestiere.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre
a déclaration préalable, sur tou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou
abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.



113

-TITRE IV

SERVITUDES ET REGLEMENTATIONS

DE PORTEE GENERALE

Les contraintes, que les réglemermtas particulieres ou les servitudes impliquent, ont pour
but :

- soit de protéger les sites, paysages ou les monuments historiques contre les initiatives de
toute nature qui porteraient atteinte a leur qualité ou leur environnement,

- soit d'interdire, deestreindre ou de soumettre a condition I'édification de constructions et
la réalisation de travaux sur des terrains présentant des inconvénients ou des risques (pour
la sécurité, la santé, la tranquillité des futurs occupants, ou pour la bonne comsenviati
bonne exploitation des ouvrages publics).

Les regles édictées par le présent titre 1V, selon le cas:

- soit annulent et se substituent aux regles des titres précédents,
- soit se superposent et se cumulent avec eeilles

Les périmétres auxegls s'appliquent les servitudes ou les réglementations particuliéres sont
indiqués:

- soit sur le plan des servitudes et explicités par la [égende degelui

- soit sur des plans particuliers annexés a la suite de chacun des chapitres concernés du
préset
TITRE IV,

- soit a titre exceptionnel sur le plan de zonage du P.L.U.

Des adaptations ou dispositions différentes a I'ensemble des servitudes ou réglementations
particulieres peuvent étre accordées sous réserve derdades Services gestionnaires
concernes.




9 - Monuments Historiques et Sittsmi se en pl ace déun P®ri m
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SERVITUDES ET REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

CONCERNANT LA COMMUNE de CHEMARWYE

Monument Historique situé sur la commune de Chevlilgrue
Lo®glise St Colombe (lnv. M.H. 19 Octobr
- Pavillon du XVIII *™siecle (facade, 12 Grande Rue (Inv. M.H. 10 Octobre 1928)

tre

Monument Historique si-lawe®s ~ | 0ext ®rieur
Re g ar d seddcaleslednadg Rungis (Inv. M.H. 10 Février 1988)

Regard N° 5 situé sur la commune de Fresnes

Regard NA 7 Situ®lesRoses | a commune de

1 - Les servitudes générales ELECTRICITE et GAZ

(ancrages, appuis, pasessage, ®lagages et

Servitudes relatives aux passages des couloirs Haute Tension

| 6 H«

aba:

Le territoire de la commune est traversé par des ouvrages a haute et tres haute tension (>

50000

- Liaison souterraine 225 kBertholeti Chevilly 1

- Liaison souterraine 225 kV Chevili@retaine 1

- Liaison souterraine 225 kV Chevili@retaine 2

- Liaison souterraine 225 kV Cheviligorolis

- Liaison souterraine 225 kV Chevillyation 11l

- Liaison souterraine 225 kV Chevitungis 1 & 2

- Liaison souterraine 225 kV Chevillyes suisses 1 (HT)
- Liaison souterraine 225 kV Arrigit€hevilly 2 (HT)

- Liaison aérienne 225 kV ArrigiChevilly 1

- Liaison aérienne 225 kV Chevillyilleneuve SaintGeorges 1
- Liaison aérienne 225 kV Chevilyillejust 1

- Liaison aérienne 225 kV Chevilyillejust 2

- Liaison aérienne 225 kV Chevilyillejust 3

- Liaison aérienne 225 kV Chevillyillejust 4

- Liaison aérienne 225 kV Chevilgungis 1

- Liaison aérienne 225 kV CheviRungis 2

volts) du R®seau Publi:c de

1 - Servitudes relatives aux relatioadriennes (protection contre les obstacles)

dégagement de I'aérodrome d'Orly (altitude 137 a 209 m NGF)
d®gagement de | ' a®rodr ome du

Bour get

secteur de d®gagement radi o®l ectGF)gue

Transport

(pl a
de
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1 - Servitudes radioélectriques (protection contre les obstacles)

-Faisceaux Hertziens
Les Lilas (fort de Romainville) Boissy sous St Yon (Largeur 300 m. Altitude 180
m. N.G.F.)
Le Kremlin Bicétre- Puiselet le Marais (Largeur 200 mAltitude de 132 a 134 m.
N.G.F.)
Chevilly-Larue- Chenneviéeres (Largeur 100 m. Altitude 20 m au dessus du sol)

1 - Servitudes radioélectriques (protection contre les perturbations)

-Zones de protection 3000 m. et de Garde 1000 m. (Station CHeaillye AE. D. F. 0)

1 - Servitudes le long des aqueducs de la Vanne et du Loing

f-Servitudes relatives aux interdictions dob6a
express et des d®viations doaggl om®r ati on.
(R.N.7 entre | e poégrdtionEde CheVililLmir ue @&¢s dagdlhaom
limite de commune avec Rungis)
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REGLES ET CONTRAINTES PARTICULIERES (Respect)

Dispositions particuliéres liées aux zones de bruits au voisinage des aérodromes,
articles L 147.1 etnswmaui vants du Code de 1|0
P.E.B. de | 6a®roport doO6ORLY approuv® | e 3

Application des arrétés préfectoraux du 3 janvier 2002 relatifs aux classements sonores des infrastructures de
transports terrestres pris en application des articles 13 et 14 dalla3ai décembre 1992 relative a la lutte
contre le bruit.

Contraintes particuli res |i®es au trac® d
(pris en considération par décision ministérielle en date du 6 Mai 1988)

Contraintes liées a la protection du patiiimecarchéologique.
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-TITRE IV

CHAPITRE |

MONUMENTS HISTORIQUES

|-" GENERALITES "

Loi du 31 décembre 1913 modifiée et complétée par les lois du 31 décembre 1921, 23 juillet
1927, 27 aolt 1941, 25 février 1943, 10 mai 1946, 21 juillet 1962, Imdée 1966, 23
décembre 1970, 31 décembre 1976, 30 décembre 1977, 15 juillet 1980, 12 juillet 1985 et du 6
janvier 1986, et par décrets du 7 janvier 1959, 18 avril 1961, 6 février 1969, 10 septembre
1970, 7 juillet 1977 et 15 novembre 1984.

loidu2maiB30 (art. 28) modi fi ®@dup/ganvied1®88.r t i cl e 7

Loi n°® 79.1150 du 29 décembre 1979 relative a la publicité, aux enseigneseateignes,
complétée par la loi n° 8829 du 18 juillet 1985 et décrets d'application86923 et
n°80.924 du 21 novembre 1980, n°8P1 du 24 février 1982, n° 820 du 25 février 1982,
n° 82723 du 13 ao(t 1982, n° 8564 du 6 septembre 1982, n°-8244 du 7décembre 1982
et n° 89422 du 27 juin 1989.

Décret du 18 mars 1924 modifié par le dédretl3 janvier 1940 et par le décret n° 70.836 du
10 septembre 1970 (&), n° 841006 du 15 novembre 1984.

Décret n° 70.836 du 10 septembre 1970 pris pour l'application de la loi du 30 décembre 1966,
complétée par le décret n°-88 du 20 janvier 1982(t. 4).

Décret n° 70.837 du 10/9/1970 approuvant le cahier des chHamgepour l'application de
I'art 2 de la loi du 30/12/1966.

Code de l'urbanisme, articles L 410L 421.1, L 421.6, L 422, L 4222, L 4224, L 430.1,L
4308, L 441.1, L441.2, R 404, R 41013, R 42119, R 42136, R 42138, R 4228, R 421
381, R 421383, R 421384, R 42138-8, R 4304, R 4305, R 4309, R 43010, R 43012,
R 430157, R 43026, R 43027, R 4413, R 4421, R 4424-8, R 4424-9, R 4426, R 4426-
4, R 44211-1, R442-12, R 44213, R 4439, R 44310, R 44313.

Code de | 06Expropriation pourl5etatcedl dddot i | i t @
du 31 décembre 1913.

Décret n° 79.180 du 6 mars 1979 instituant des services départementaux de l'architecture.

Décret n° 79.181 du 6 mars 1979 instituant des délégués régionaux a l'architecture et a
I'environnement.
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Décret n° 88911 du 20 novembre 1980 portant statut particulier des architectes en chef des
monuments historiques modifié par le décret n688 du9 mai 1988.

Décret n° 841455 du 27 février 1984 portant statut particulier des architectes des batiments
de France.

Décret n° 841007 du 15 novembre 1984 instituant auprés des préfets de région une
commission régionale du patrimoine historique, aragiqle et ethnologique.

Décret n°® 85771 du 24 juillet 1985 relatif a la commission supérieure des monuments
historiques.

Décret n° 88638 du 14/ 3/ 1986 relatif aux attribut
régionales des affaires culturelles.

Circulaire du 2 décembre 1977 (Ministere de la Culture et de I'Environnement) relative au
report en annexe des Plans Locaux doUr bani sn
les monuments historiques et les sites.

Circulaire n° 80.51 du 15 avril 198Ministére Environnement et Cadre de Vie) relative a la
responsabilité des délégués régionaux a l'architecture et a I'environnement en matiére de
protection de sites, abords et paysages.

Ministere chargé de la Culture, Ministére chargé de I'Equipemeént; @dct i on de | 6ar
et de | Odurbani sme).

II-" EFFETS DE LA SERVITUDE "

A. Prérogatives de la puissance publique

1°) Prérogatives exercées directement par la puissance publique
a) Classement

Possibilité pour le ministre chargé des affairesutaltes de faire exécuter par les soins de

|l " administration et aux frais de | 0£tat et
de réparation ou d'entretien jugés indispensables a la conservation des monuments classés
(article 9 de la loi modigée du 31 décembre 1913).

Possibilité pour le ministre chargé des affaires culturelles de faire exécuter d'office par son
administration, les travaux de réparation ou d'entretien faute desquels la conservation serait gravement
compromise et auxquels legpriétaire n'aurait pas procédé aprés mise en demeure ou décision de la
juridiction administrative en cas de contestat.i
pourra étre inférieure a 50%. Le propriétaire peut s'exonérer de sa dette ah daemadon de

Il i mmeuble ° |1 06£tat (I oi du 30/ 12/1966, article
(1) Lorsque | 6administration se charge de | ades®par at.
dommages caus®s au propri ®taire, par | 6ex®cution de

propri ® aire ou cas de force majeure (Conseil do6f£t at
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Possibilité pour le ministre chargé des affaicetturelles, de poursuivre I'expropriation de
| 6i mmeubl e au nom de | 6£t at, dans | e cas oY%
desquels | a conservation serait gravement c
propriétairs apres mise re demeure ou décision de la juridiction administrative en cas de
contestation (art.-Q de la loi du 31 décembre 1913 ; décret n836 du 10 septembre 1970,
titre 111).

Possibilité pour le ministre chargé des affaires culturelles de poursuivre au nbnd det a t

| 6expropriation doun i mmeuble c¢class® ou en
public qudil of fre du point de vue de | 6hi s
offerte aux départements et aux communes (art. 6 de la loi déc@inbre 1913).

Possibilit® pour | e ministre charg® des affz:
i mmeubl e non cl ass®. Tous | es effets du <cl
| 6admi ni stration [ ui aenotilli & scerssiemt e rdtel o
d®cl aration doéutilit® publique nbéintervient

de la loi du 31 décembre 1913).

Possibilité de céder de gré a gré a des personnes publiques ou privées les imnassékes cl
expropri ®s. La cession ° une personne priv®e
(art. 32 de la loi du 31 décembre 1913, décret n836 du 10 septembre 1970).

b) Inscription sur l'inventaire supplémentaire des monuments historiques.

Possibilité pour le ministre chargé des affaires culturelles d'ordonner qu'il soit sursis a des

travaux devant conduire au morcell ement ou
vendre des matériaux ainsi détachés. Cette possibilité de sursediazaxx ne peut étre
utilis®e quobden | 6absence de mesure de cl asse

le délai de cing ans.

2°) Obligation de faire imposer au propriétaire
a) Classement.
(article 9 de la loi du 31 décembre 1913 et aft.du décret du 18 mars 1924)

Obligation pour le propriétaire de demander l'accord du ministre chargé des monuments
historiques avant d'entreprendre tout travail de restauration, de réparation ou de modification,
de procéder a tout déplacement ou destractile l'immeuble. La démolition de ces
immeubles demeure soumise aux dispositions de la loi du 31 décembre 1913 (article L.430.1
dernier alinéa du code de I'urbanisme).

Les travaux autorisés sont exécutés sous la surveillance du service de monumeigiselsisto

Il est & noter que les travaux exécutés sur les immeubles classés sont exemptés du permis de
construire (art. R.422.2 b du code de | "urt
déoapplication du permis de construire.

Lorsque les travaux néssitent une autorisation au titre des installations et travaux divers du

code de l'urbanisme (art. R 422) , |l e service instructeur doi
charg® des monuments historiques, pr @&eu |
torisation qui doi t °tre accord®e de mani
i nstr uctttiroen de®l ipveruRte i nd®pendamment de | 6a
ver s. Les m° me s r gl es s 6 a p p lautogsateem bu pour
®cl aration en vertu du code de | durbani sme
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Obligation pour le propriétaire aprés mise en demeure, d'exécuter les travaux d'entretien ou de
réparation faute desquels la conservation gituneuble classé serait gravement compromise.

La mise en demeure doit préciser le délai d'exécution des travaux et la part des dépenses qui
sera support®e par | 6£tat et qui ne pourra °

Obligation d'obtenir du ministre chargé des ntoeats historiques, une autorisation spéciale
pour adosser une construction neuve a un immeuble classé (art. 12 de la loi du 31/12/1913).
Aussi le permis de construire concernant un immeuble adossé a un immeuble classd ne peut
étre délivré qu'avec l'acab expres du ministre chargé des monuments historiques ou de son
délégué (art R.421.38.3 du code de l'urbanisme) (1).

Ce permis de construire ne peut étre obtenu tacitement (art. R2421R. 42119 du code de

| ur bani sme) . Un ecde@anpidda constuiraest transmisgar ia aenvides
instructeur, au directeur régional des affaires culturelles (art. R-3&31du code de

| ur bani sme) .

Lorsque les travaux concernant un immeuble adossé a un immeuble classé sont exemptés de
permisdecostruire mai s soumis au r ®gi me -Adu d®cl a

code de | 6urbanisme, |l e service inst-8Bcteur
du code de | durbani sme. L6 aut o téiconpéteate sos i cor
opposition ou | es prescriptions qubelle der
r®ception de | a demande dobéavis par | dautori
elle est réputée avoir émis un avis favorable (art. R84@21 code de | dur bani sn
Le propri®taire qui d®sire ®difier une clture a
cltture en mairi e, qgui ti ent |l ieu de | a demande

décembre 1913.

Obligation pour le propriétaire d'un immeuble classé d'aviser l'acquéreur, en cas d'aliénation,
de I'existence de cette servitude.

Obligation pour le propriétaire d'un immeuble classé de notifier au ministre chargé des
affaires culturelles toute aliénation qeetju’elle soit, et ceci dans les quinze jours de sa date.

Obligation pour le propriétaire d'un immeuble classé d'obtenir du ministre chargé des affaires
culturelles un accord préalable quant a I'établissement d'une servitude conventionnelle.

b) Inscription sur [linventaire supplémentaire des monuments
historiques.
(article 2 de la loi du 31 décembre 1913 et art. 12 du décret du 18 mars 1924)

Obligation pour le propriétaire d'avertir le Directeur régional des affaires culturelles quatre
mois avant d'enéprendre les travaux modifiant I'immeuble ou la partie d'immeuble inscrit.
Ces travaux sont obligatoirement soumi s ° p
champ doéappli-datduonoflertde LO6A4RBani sme) .

Le ministre ne peut interdides travaux qu'en engageant la procédure de classement dans les
guatre moi s, sinon | e propri®taire reprend
Crozes : rec., p. 4)

i tions de aoxeptojetade tcangriicéon jopuxtansum immeubl@bdti et ¢ a b | €
ins |Iimitrophes (Conseil dof£tat, 15 mai

D n
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Obligation pour le propriétaire concerné qui désire démolir partiellement ou totalement un
immeuble inscrit, d solliciter un permis de démolir. Un exemplaire de la demande est
transmis au Directeur régional des affaires culturelles (art. R4430R 4365 du code de

| ur bani sme) . La d®cision doi't °tre conforn
historiques ou de son délégué (article R.480R 43010 et R 4312 (1°) du code de
l'urbanisme).

c) Abords des monuments classés ou inscrits.
(articles 2, 13 et 13 bis de la loi du 31 décembre 1913)

Obligation au titre de l'article 13 bis de la loi de 1913urptes propriétaires de tels
immeubles, de solliciter I'autorisation préalablement a tous travaux de construction nouvelle,
de transformation et modification de nature a en affecter l'aspect (ravalement, gros entretien
peinture, aménagement des toitsaghides, etc.), de toute démolition et de tout déboisement.

Lorsque les travaux nécessitent la délivrance d'un permis de construire, le dit permis ne peut
étre délivré gu'avec l'accord de l'architecte des batiments de France. Cet accord est réputé

donnéfate de r®ponse dans un d®I ai déun moi s
permis de construire par | "autorit® charg®e
de France fait connaitre dans ce délai, par une décision motivée, a e@ité,adn intention
doutiliser un d®I ai pl us | ong qui ne peut, e
384 du code de | 6urbani sme).

L'évocation éventuelle du dossier par le ministre chargé des monuments historiques empéche
toute délivrane tacite du permis de construire.

Lorsque les travaux sont exemptés de permis de construire mais soumis au régime de
d®cl aration en appRi dat icorded a el 8 @rutribalng slme 4 :

consulte | 6autoriR4I3&%ENdU cao®e de l lo@unth amies m
consul t®e fait conna’  tre ° | 6autorit® comp®
demande dans un d®I ai déun moi s ° dater de

consultée. A défduwde réponse dans ce délai, elle est réputée avoir émis un avis favorable (art.
R4228 du code de | 6urbani sme).

Lorsque les travaux nécessitent une autorisation au titre des installations et travaux divers,
l'autorisation exigée par l'article R.442.2 cdode de l'urbanisme tient lieu de l'autorisation
exigée en vertu de l'article 13 bis de la loi du 31 décembre 1913 lorsqu'elle est donnée avec
I'accord de l'architecte des batiments de France (article R.442.13 du code de l'urbanisme) et
ce, dans les terdires ou s'appliquent les dispositions de l'article R.442.2 du code de
l'urbanisme, mentionnés a l'article R.442.1 dudit code).

Le permis de d®molir vis® ° | dédarticle L. 430.
l'autorisation de démolir prévygar l'article 13 bis de la loi du 31 décembre 1913. Dans ce

cas, la décision doit étre conforme a l'avis du ministre chargé des monuments historiqgues ou

de son délégué (art R.430.12 du code de l'urbanisme).

Lorsque I'immeuble est inscrit sur l'inventastgpplémentaire des monuments historiques, ou

situé dans le champ de visibilité d'un édifice classé ou inscrit et que par ailleurs cet immeuble

est insalubre, sa démolition est ordonnée par le préfet (art L.28 du code de la santé publique)
apresavisded'r chi tecte des boO©ti ments de France. Ce
réponse dans un délai de quinze jours (art. R430 du code de | 6ur bani sm
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Lorsqu'un immeuble menagant ruine est inscrit sur l'inventaire des monuments historiques, ou
situé dans le champ de visibilité d'un édifice classé ou inscrit ou est protégé au titre des
articles 4, 9, 17 ou 28 de la loi du 2 mai 1930, et que par ailleurs cet immeuble est déclaré par

l e maire Ai mmeubl e mena-ant rpeutétre ordosnae par®p ar a
ce dernier qu'apres avis de l'architecte des batiments de France . Cet avis est réputé délivré en

| 6absence de r®ponse dans un d®l ai de huit |
En cas de p®ril i mmli ineati dmndanltal preac-®dudanp
3 du code de |l a construction et de | 6habitat
de France en m°me temps qubéil adresse | 6aver

B. Limitation au droit d'utiliser le sol

1°) Obligations passives

Immeubles classés, inscrits sur l'inventaire supplémentaire ou situés dans le champ de
visibilité des monuments classés ou inscrits.

Interdiction de toute publicité sur les immeubles classés ou inscrits (articles 4 denda lo
79.1150 du 29 décembre 1979 relative a la publicité, aux enseignesespignes) ainsi que

dans les zones de protection délimitées autour des monuments historiques classés, dans le
champ de visibilité des immeubles classés ou inscrits et & m®ibh8dm de ceuri (article

7 de la loi du 29 décembre 1979). Il peut étre dérogé a ces interdictions dans les formes
prévues a la section 4 de la dite loi, en ce qui concerne les zones mentionnées a l'article 7 de
la loi du 29 décembre 1979.

Les préenségnes sont soumises aux dispositions viséekessus concernant la publicité (art
18 loi du 29/12/1979)

Léinstall ation déune enseigne est soumise
4 et 7 de la loi du 28écembre 1979 (article 17 dedite loi).

Interdiction d'installer des campings, sauf autorisation préfectorale, a moins de 500 metres
d'un monument classé ou inscrit. Obligation pour le maire de faire connaitre par affiche a la
porte de la mairie et aux points d'acces du monumeristence d'une zone interdite aux
campeurs (décret n° 68.134 du 9 février 1968).

Interdiction du camping et du stationnement des caravanes pratiqués isolément, ainsi que

| 6i nstallation de terrains de ¢ amprotecton et de
autour doun monument historique class®, 1insc
|l 6article ler de |l a | oi du 31 d®cembre 1913.
|l e maire apr s avis de &néea(artc R i44%9eda tcale dbe s BC
| ur bani sme) . Obligation pour | e maire de f a
aux principales voies dbéacc s de | a commun

réglementé des caravanes.
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2°) Droits résiduels du propriétaire
a) Classement.

Le propriétaire d'un immeuble classé peut le louer, procéder aux réparations intérieures qui
n'affectent par les parties classées, notamment installer une salle de bains, le chauffage
central. Il n'est jamais tenu cpbte d'ouvrir sa maison aux visiteurs et aux touristes, par
contre, il est libre s'il le désire d'organiser une visite dans les conditions qu'il firémnoe.

Le propriétaire d'un immeuble classé peut, si des travaux nécessaires a la conservation de
0

| 6fRide¢ e sont ex®cut ®s doof fice, solliciter d
notification de | a d®ci sion de faire ex®cut e
déoexpropriation. LOELt at doit Eadmos, maslesna’ t r

travaux ne sont pas suspendus (art. 2 de la loi du 30 décembre 1966 ; art. 7 et 8 du décret du
10 septembre 1970).

La collectivit® publique (£tat, d®partement ou commu
dounedprec®bexpropriation engag®e dans |l es condition:
peut l e c®der de gr® " gr® -~ une personne publique

pr®vues au cahi er de sessoi harcgssion a ane peesan®e privée doiteétret approdvée
par d®cret en ode kdide 1943 drtt 1@ tdu décaet 2885 du 10 septembre 1970 et
décret n°® 76837 du 10 septembre 1970).

b) Inscription sur l'inventaire supplémentaire des monuments historiques.
Néant.
c¢) Abords des monuments historiques classés ou inscrits.

Néant.
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-TITRE IV

CHAPITRE Il

SERVITUDES GENERALES ELECTRIGHZE

ELECTRICITE

| - GENERALITES

Servitudes relatives a [I'établissements dmanalisations électriques (ouvrages du réseau
d'alimentation générale et des réseaux de distribution publique).

Servitudes d'ancrage, d'appui, de passage, d'élagage et d'abattage d'arbres.

Loi du 15 juin 1906, article 12, modifiée par les lois du 18ejfu1922, du 13 juillet 1925
(article 298) et du 4 juillet 1935, les décrets du 27 décembre 1925, 17 juin et 12/ 11/ 1938, et
n°67.885 du 6 /10 / 1967.

Article 35 de la loi n°46.628 du 8 avril 1946 sur la nationalisation de I'électricité et du gaz.

Ordonnance n°58.997 du 23 octobre 1958 (article 60) relative a l'expropriation portant
modification de l'article 35 de la loi du 8 avril 1946.

Décret n°67.886 du 6 octobre 1967 sur les conventions amiables portant reconnaissance des
servitudes de l'artiel 12 de la loi du 15 juin 1906 et confiant au Juge de l'expropriation, la
détermination des indemnités dues pour imposition des servitudes.

Décret n°70.492 du 11 juin 1970 portant réglement d'Administration Publique pour
I'application de I'arB5 modifiéde la loi n°46.628 du 8 avril 1946 concernant la procédure de
déclaration d'utilité publique des travaux d'électricité et de gaz qui ne nécessitent que
I'établissement des servitudes ainsi que les conditions d'établissement desdites servitudes.

Circulairen®70.13 du 24 juin 1970 (mise en application des dispositions du décret du 11 juin
1970).

Minist re du D®veloppement I ndustri el et Sci

du Charbon.
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Il - PROCEDURE D'INSTITUTION

A - Procédure

Les sevitudes d'ancrage, d'appui, de passage, d'élagage et d'abattage d'arbres bénéficient :
- aux travaux d'utilité publique (article 35 de la loi du 8 avril 1946) ;

- aux lignes placées sous le régime de la concession ou de la régie réalisées avec le
conours financier de | 6£tat, des d®partements
loi du 13 juillet 1925) et non déclarées d'utilité publique.

La déclaration d'utilité publique des ouvrages d'électricité en vue de I'exercice des servitudes
sans reours a l'expropriation est obtenue conformément aux dispositions des chapitres Il et
[l du décret du 11 juin 1970 susvisé. Elle est prononcée par arrété préfectoral ou par arrété du
Mi ni stre charg® de | 6£1 ectr i ciouvgages toncemes Ga z
telles qu'elles sont précisées aux dits chapitres.

La procédure d'établissement des servitudes est définie par le décret du 11 juin 1970 en son
titre Il.

A défaut d'accord amiable, le distributeur adresse au Préfet par l'intereéldidliingénieur

chargé du contréle, une enquéte pour l'application des servitudes, accompagnée d'un plan et
d'un état parcellaire indiquant les propriétés qui doivent étre atteintes par les servitudes. Le
Préfet prescrit alors une requéte publique dontdesier est transmis aux maires des
communes intéressées et notifié au demandeur. Les Maires intéressés donnent avis de
l'ouverture de I'enquéte et notifient aux propriétaires concernés, les travaux projetés.

Le demandeur, apres avoir eu connaissancelusrvations présentées au cours de l'enquéte,
arréte définitivement son projet lequel est transmis avec I'ensemble du dossier au Préfet, qui
institue par arrété les servitudes que le demandeur est autorisé a exercer apres
accomplissement des formalités migblicité mentionnées a l'article 18 du décret du 11 juillet
1970 et visées d@essous en C.

Par ailleurs, une convention peut étre passée entre le concessionnaire et le propriétaire ayant
pour objet la reconnaissance desdites servitudes. Cette comveamtnplace les formalités
mentionnées eilessus et produit les mémes effets que l'arrété préfectoral (décret du 6 octobre
1967, article 1).

B- Indemnisation

Les indemnités dues a raison des servitudes sont prévues par la loi du 15 juin 1906 en son
artide 12. Elles sont dues en réparation du préjudice résultant directement de I'exercice des
servitudes.

Le préjudice purement éventuel et non évaluable, en argent peut motiver l'allocation de
dommages et intéréts, mais le préjudice futur, conséquenceneestaiirecte de I'état actuel
des choses peut donner lieu a indemnisation.
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Dans le domaine agricole, l'indemnisation des exploitants agricoles et des propriétaires résulte
de conventions respectivement en date des 14 janvier 1970 et 25 mars 1970ueteerdre
Electricité de France et l'assemblée permanente des Chambres d'agriculture et rendues
applicables par les commissions régionales instituées a cet effet.

En cas de litige lI'indemnité est fixée par le Juge de l'expropriation conformément aux
dispositions des articles 2 et 3 du décret du 6 octobre 1967 (article 20 du décret du 11 juin
1970).

Ces indemnités sont a la charge du maitre d'ouvrage de la ligne. Leurs modalités de versement
sont fixées par l'article 20 du décret du 11 juin 1970.

Les incemnisations dont il est fait état ne concernent pas la réparation des dommages survenus a
l'occasion des travaux et qui doivent étre réparés comme dommages de travaux publics.

C - Publicité

Affichage en mairie de chacune des communes intéresséestété Iastituant les servitudes.
Notification du demandeur de I'arrété instituant les servitudes.

Notification dudit arrété par les maires intéressés ou par le demandeur, a chaque propriétaire
et exploitant pourvu d'un titre régulier d'occupation et coréepar les servitudes.

Il -EFFETSDE LA SERVITUDE

A - Prérogatives de la puissance publigue

1°) Prérogatives exercées directement par la puissance publique

Droit pour le bénéficiaire d'établir a demeure des supports et ancrages pour conducteurs
aéiens d'électricité, soit a l'extérieur des murs ou facades donnant sur la voie publique, sur les
toits et terrasses des batiments a condition qu'on y puisse accéder par l'extérieur, sous les
conditions de sécurité prescrites par les réglements admifsssatvitude d'ancrage).

Droit pour le bénéficiaire de faire passer les conducteurs d'électrieitéssus des propriétés
sous les mémes conditions qualessus, peu importe que ces propriétés soient ou non closes
ou baties (servitudes de surplomb).

Droit pour le bénéficiaire d'établir a demeure des canalisations souterraines ou des supports

pour les conducteurs aériens sur des terrains privés non batis qui ne sont pas fermés de murs
ou autres clotures équivalentes (servitude d'implantation). Ldrgcu'application du décret

du 27 décembre 1925, les supports sont placés autant que possible sur les limites des

propriétés ou des cultures.

Droit pour le bénéficiaire de couper les arbres et les branches d'arbres qui se trouvent a
proximité des conductes aériens d'électricité, génent leur pose ou pourraient par leur
mouvement ou leur chute, occasionner des cours circuits ou des avaries aux ouvrages.
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2°) Obligations de faire imposer au propriétaire

Néant

B - Limitation au droit d'utiliser | e sol

1°) Obligations passives

Obligation pour les propriétaires de réserver le libre passage et l'acces aux agents de
I'entreprise exploitante pour la pose, I'entretien et la surveillance des installations. Ce droit de
passage ne doit étre exercé qucan de nécessité et a des heures normales et aprés en avoir
prévenu les intéresseés, dans toute la mesure du possible et s'il est nécessaire d'accéder sur des
toits ou terrasses.

2°) Droits résiduels du propriétaire

Les propriétaires dont les immeublesnts@revés de servitudes d'appui sur les toits ou
terrasses ou de servitudes d'implantation ou de surplomb conserdeoit Ide se clore ou de

batir, ils doivent toutefois un mois avant d'entreprendre I'un de ces travaux, prévenir par lettre
recommandéd'entreprise exploitante.
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GAZ

| - GENERALITES

Servitudes relatives a I'établissement des canalisations de transport et de distribution de
gaz et servitudes d'ancrage, d'appui, de passage sur des terrains non batis, non fermés
ou clos de murs ou de clotes équivalentes.

Loi du 15 juin 1906, article 12, modifiée par les lois du 19 juillet 1922, du 13 juillet 1925
(article 298) et du 4 juillet 1935, les décrets du 27 décembre 1925, 17 juin et 12 novembre
1938, et n°67.885 du 6 octobre 1967.

Article 35 dela loi n°46.628 du 8 avril 1946 sur la nationalisation de I'électricité et du gaz
modi fi ® par | 6ordonnance nA58.997 du 23 octo

Décret n° 851108 du 15 Octobre 1985 relatif au régime des transports deogdmustibles
par canalisation abrogeant le décret n°64.81 du 23 janvier 1964.

Décret n°67.886 du 6 octobre 1967 sur les conventions amiables portant reconnaissance des
servitudes de l'article 12 de la loi du 15 juin 1906 et confiant au juge de I'expooptéat
détermination des indemnités dues pour imposition des servitudes.

Arrété du 11 mai 1970 complété et modifié par les arrétés des 3 ao(t 1977 et 3 mars 1980.

Décret n°70.492 du 11 juin 1970 portant reglement d'Administration publique pour
I'applicagion de l'article 35 modifié€ de la loi du 8 avril 1946 concernant la procédure de
déclaration d'utilité publique des travaux d'électricité et de gaz qui ne nécessitent que
I'établissement de servitudes ainsi que les conditions d'établissement desditeteserv

Circulaire ministérielle n°73.108 du 12 juin 1973 relative a la construction dans les secteurs
affectés par le passage de canalisation de transport de gaz.

Circulaire minist®rielle du 13 novelhdB dudb ottOb& 598 r i se p
notamment en son article 36 relatif aux arrétés préfectoraux concernant les travaux a proximité des ouvrages de
transport de gaz.

Il - PROCEDURE D'INSTITUTION
A - Procédure

Les servitudes d'ancrage, d'appui, de passage sur des teominatis, non fermés ou clos de

murs ou de cl6tures équivalentes bénéficient aux ouvrages déclarés d'utilité publique (article
35 de la loi du 8 avril 1946), a savoir :

- canalisations de transports de gaz et installations de stockage souterrain de gaz
combustible .

- canalisations de distribution de gaz et installations de stockage en surface annexes de
la distribution.
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La déclaration d'utilité publique en vue de l'exercice des servitudes sans recours a
I'expropriation est obtenue conformément aispasitions des chapitres Il et Il du décret du

11 juin 1970 susvisé. Elle est prononcée par arrété préfectoral ou par arrété du Ministre
chargé de I'électricité et du gaz selon les caractéristiques des ouvrages conformément telles
qu'elles sont préciséasix dits chapitres.

La procédure d'établissement des servitudes est définie par le décret du 11 juin 1970 en son
titre 11.

A défaut d'accord amiable le distributeur adresse au Préfet par l'intermédiaire de l'ingénieur en
chef chargé du contrdle, une rétgi pour l'application des servitudes, accompagnée d'un plan

et d'un état parcellaire indiquant les propriétés qui doivent étre atteintes par les servitudes. Le
Préfet prescrit alors une enquéte publigue dont le dossier est transmis aux maires des
communesintéressées et notifie au demandeur. Les maires intéressés donnent avis de
l'ouverture de I'enquéte et notifient aux propriétaires concernés, les travaux projetés.

Le demandeur aprés avoir eu connaissance des observations présentées au cours de I'enquéte
arréte définitivement son projet lequel est transmis avec l'ensemble du dossier au préfet, qui
institue par arrété les servitudes que le demandeur est autorisé a exercer apres les
accomplissements des formalités de publicité mentionnées a l'articled&@reétidu 11 juillet

1970 et visées aessous en C.

Remarque : Dans la plupart des cas, une convention est passée entre le concessionnaire et les
propriétaires intéressés en vue d'établir des conventions de servitudes amiables. Ces
conventions remplacemes formalités mentionnées-dessus et produisent les mémes effets

que l'arrété préfectoral d'approbation du projet de détail des tracés (décret n°67.886 du 6
octobre 1967, article ler).

B - Indemnisation

Des indemnités ne sont dues que s'il y a eupdégidices subis. Elles seront versées au
propriétaire ou a l'exploitant pour le dédommager des troubles temporaires qu'il doit subir
pendant I'exécution des travaux de pose. Si le propriétaire lorsqu'il est distinct de I'exploitant,
ou l'exploitant liméme, peut faire valablement état d'un préjudice permanent, une indemnité
lui sera également versée. En fait, les canalisations de gaz une fois posées n'entrainent
pratiquement aucun dommage permanent en dehors d'un droit de surveillance dont dispose le
transporteur ou le distributeur (ce droit de surveillance s'exerce environ une fois par an).

Les indemnités sont versées en une seule fois.

En cas de litige l'indemnité est fixée par le Juge de l'expropriation, conformément aux
dispositions des articles 2 8 du décret du 6 octobre 1967 (article 20 du décret du 11 juin
1970).

Elles sont a la charge du transporteur ou du distributeur.

C - Publicité

Se référer a la méme rubrique de la fiche "Electricité".
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Il - EFFETS DE LA SERVITUDE

A - Prérogatives & la puissance publique

1°) Prérogatives exercées directement par la puissance publique

Droit pour le bénéficiaire d'établir & demeure des canalisations souterraines sur des terrains
privés non batis qui ne sont pas fermés de murs ou autres clotunedeges.

Droit pour le bénéficiaire de procéder a des abattages d'arbres ou a des élagages de branches
lors de la pose des conduites.

2°) Obligations de faire imposer au propriétaire
Néant

B - Limitations au droit d'utiliser le sol

1°) Obligations passives

Obligation pour les propriétaires de réserver le libre passage et l'accés aux agents de
I'entreprise exploitante pour la pose, l'entretien et la surveillance des installations. Ce droit de
passage ne doit étre exercé qu'en cas de nécdsaites heures normales et apres en avoir
prévenu les intéressés, dans toute la mesure du possible.

2°) Droits résiduels du propriétaire

Les propriétaires dont les terrains sont traversés par une canalisation de transport de gaz
(servitude de passage)rservent le droit de les clore ou d'y élever des immeubles a condition
toutefois d'en avertir I'exploitant.

En ce qui concerne plus particulierement les travaux de terrassement, de fouilles, de forages
ou d'enfoncement susceptibles de causer des domraades conduites de transport, leur
exécution ne peut étre effectuée que conformément aux dispositions d'utypegiés par

le Ministre du Développement Industriel et Scientifique.
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-TITRE IV

CHAPITRE 1l

COULOIRS DE PASSAGE DES LIGNES ELEGTRIQUE
A HAUTE TENSION

Les terrains compris dans les couloirs indiqués sur les plans d'urbanisme sont principalement
affectés au passage des lignes a haute tension de 90.000 voltessas!

Toutefois, des autorisations de construire sur ces terraimopbétre accordées sur les bases

de la réglementation du secteur prévu par le plan d'urbanisme aprés avis des services chargés
du contr6le du réseau de transport et d'électricité. Ces autorisations pourront étre
subordonnées a des conditions particuieee notamment a des limitations de hauteur des
constructions en fonction du caractére de ces derniéres, de leur situation par rapport aux
lignes et de la topographie des lieux.
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-TITRE IV

CHAPITRE IV

RELATIONS AERIENNES
(Dégagement)
SERVITUDE@ERONAUTIQUES INSTITUEES POUR LA PROTECTION
DE LA CIRCULATION AERIENNE, SERVITUDE DE DEGAGEMENT

|. - GENERALITES

Code de l'aviation civile, "8 partie, articles L. 281 a L. 2814 (dispositions pénales)€ 2
partie, livre Il, titre IV, chapitre &, articles R. 2411, et ¥ partie, livre Il, titre IV, chapitre II,
articles D. 2421 a D. 24214.

Arrété du 31 décembre 1984 fixant les spécifications techniques destinées a servir de base a
I'établissement des servitudes aéronautiques, a I'exclusion désdesrvadioélectriques.

Ministéere de la défense (direction de l'administration générale;di@ciion du domaine et
de I'environnement).

Ministere chargé des transports (direction générale de l'aviation civile, direction de la
météorologie nationale).

ll. - PROCEDURE D'INSTITUTION

A. - Procédure

Décret en Conseil d'Etat particulier a chaque aérodrome portant approbation du plan de
dégagement établi par I'administration intéressée apres étude effectuée sur place, discuté en
conférence interservicgaiis soumis a enquéte publique ainsi que documents annexes (notice
explicative, liste des obstacles, etc.). I'ensemble du dossier est, préalablement a I'approbation,
transmis obligatoirement pour avis a la commission centrale des servitudes aéronautiques.

Si les conclusions du rapport d'enquéte, les avis des services et des collectivités publiques intéressés
sont favorables, I'approbation est faite par arrété ministériel.

En cas d'urgence, application possible des mesures provisoires de sauvegarfgarpaiséts
ministériel (aviation civile ou défense), apres enquéte publique et avis favorable de la
commission centrale des services aéronautiques. Cet arrété est valable deux ans si les
dispositions transitoires non pas été reprises dans un plan de rdégaggprouvé (art. R.

141-5 du code de l'aviation civile).
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Un tel plan est applicable :

1. Aux aérodromes suivants (art. R. 221u code de l'aviation civile) :
- a®rodromes destin®s ~ | a circulation a
- certainsaérodromes non destinés a la circulation aérienne publique et créés par une
personne physiqueoumoraleaut re que | 0£t at ;

- aérodromes situés en territoire étranger pour lesquels des zones de dégagement doivent étre établies sur
le territoire francais

2. Aux installations d'aide a la navigation aérienne (télécommunications aéronautiques, météorologie).

3. A certains endroits correspondant a des points de passage préférentiel pour la
navigation aérienne.

B. - Indemnisation

L'article R. 2416 du cale de l'aviation civile rend applicable aux servitudes aéronautiques de
dégagement les dispositions des articles L. 55 et L. 56 du code des postes et des
télécommunications en cas de suppression ou de modification de batiments.

Lorsque les servitudes eainent la suppression ou la modification de batiments constituant
des immeubles par nature, ou encore un changement de ['état initial des lieux générateur d'un
dommage direct, matériel et certain, la mise en application des mesures d'indemnisation est
subadonnée a une décision du ministre chargé de l'aviation civile ou du ministre chargé des
armées. Cette décision est notifiee a l'intéressé comme en matiére d'expropriation, par
I'ingénieur en chef des bases aériennes compétent (art212i2code de Raation civile).

Si les propriétaires acceptent d'exécuter-mé@mes ou de faire exécuter par leur soin les
travaux de modification aux conditions proposées, il est passé entre eux et lI'administration
une convention rédigée en la forme administrativentixantre autrede montant des diverses
indemnités déménagement, détérioration d'objets mobiliers, indemnités compensatrice du
dommage résultant des modifications (art. D.-222lu code de I'aviation civile).

A défaut d'accord amiable, le montant ‘dedemnité est fixé par le tribunal administratif.

En cas d'atténuation ultérieure des servitudes, I'administration peut poursuivre la récupération
de l'indemnité, déduction faite du colt de remise en état des lieux dans leur aspect primitif
équivalent, ecela dans un délai de deux ans a compter de la publication de I'acte administratif
entrainant la modification ou la suppression de la servitude. A défaut d'accord amiable, le
montant des sommes a recouvrer est fixé comme en matiere d'expropriation.

C. - Publicité
(art. D. 2426 du code de l'aviation civile)

Dépbt en mairie des communes intéressées du plan de dégagement ou de l'arrété instituant
des mesures provisoires.

Avis donné par voie d'affichage dans les mairies intéressées ou par tout aydgreenpar
insertion dans un journal mis en vente dans le département.
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Obligation pour les maires des communes intéressées de préciser, a toute personne qui en fait
la demande, si un immeuble situé dans la commune est greve de servitudes.

lll. - EFFETS DE LA SERVITUDE

A. 1 Prérogatives de la puissance publique

1°) Prérogatives exercées directement par la puissance publique

Possibilité pour les agents de I'administration et pour les personnes auxquelles elle délegue
des droits de pénétrer sur les préges priveées pour y exécuter des études nécessaires a
I'établissement des plans de dégagement, et ce dans les conditions prévues par l'article ler de
la loi du 29 décembre 1892 pour les travaux publics.

Possibilité pour I'administration d'implanter dggnaux, bornes et reperes nécessaires a titre
provisoire ou permanent, pour la détermination des zones de servitudes (application de la loi
du 6 juillet 1943 relative a lI'exécution des travaux géodésiques et de la loi du 28 mars 1957
concernant la conseation des signaux, bornes et reperes) (art. D-12d@ code de l'aviation
civile).

Possibilité pour l'administration de procéder a l'expropriation (art. R.62dd code de
I'aviation civile).

Possibilité pour Il'administration de procéder d'office a slgppression des obstacles
susceptibles de constituer un danger pour la circulation aérienne ou de pourvoir a leur
balisage.

2°) Obligations de faire imposer au propriétaire

Obligation de modifier ou de supprimer les obstacles de nature a constituergen peur la
circulation aérienne ou nuisibles au fonctionnement des dispositifs de la sécurité établis dans
l'intérét de la navigation aérienne ou de pourvoir a leur balisage. Ces travaux sont exécutés
conformément aux termes d'une convention passée lenprepriétaire et le représentant de
I'administration.

B.iLi mitations au droit déutiliser | e sol

1°) Obligations passives

Interdiction de créer des obstacles fixes (permanents ou non permanents), susceptibles de
constituer un danger pour la circudat aérienne.

Obligation de laisser pénétrer sur les propriétés privées les représentants de I'administration
pour y exécuter les opérations nécessaires aux études concernant I'établissement du plan de
dégagement.
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2°) Droits résiduels du propriétaire

Possibilité pour le propriétaire d'obtenir la délivrance d'un permis de construire , si le projet
de construction est conforme aux dispositions du plan de dégagement ou aux mesures de
sauvegarde.

Possibilité pour le propriétaire d'établir des plantatioesblais et obstacles de toute nature
non soumis a l'obligation de permis de construire et ne relevant pas de la loi du 15 juin 1906
sur les distributions d'énergie, a condition d'obtenir I'autorisation de l'ingénieur en chef des
services des bases aénes compétent.

Le silence de I'administration dans les délais prévus par l'article E2 @dZode de l'aviation
civile vaut accord tacite.

Possibilité pour le propriétaire de procéder sans autorisation a I'établissement de plantations,
remblais et oldscles de toute nature, si ces obstacles demeurent a quinze meétres au dessous
de la cote limite qui résulte du plan de dégagement.
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-TITRE IV

CHAPITRE V

SERVITUDES RELATIVES AUX TRANSMISSIONS RADIOELECTRIQUES
CONCERNANT LA PROTECTION CONTRE LESIGSIAS CENTRES
D'EMISSION ET DE RECEPTION EXPLOITES PAR L'ETAT

|. - GENERALITES

Code des Postes et Télécommunications, articles L. 54 a L. 56, R. 21 a R. 26 et R. 39.

Premier ministre (comité de coordination des télécommunications, groupement tlékeson
radioélectriques, C.N.E.S.).

Ministére des Postes, des Télécommunications et de I'Espace (direction de la production,
service du trafic, de I'équipement et de la planification).

Ministére de la Défense.
Ministere de I'Intérieur.
Ministere chargéles Transports (direction générale de l'aviation civile (services des bases

aériennes), direction de la météorologie nationale, direction générale de la marine marchande,
direction des ports et de la navigation maritimes, services des phares et balises).

ll. - PROCEDURE D'INSTITUTION

A. - Procédure

Servitudes instituées par un décret particulier a chaque centre, soumis au contreseing du ministre dont les
services exploitent le centre et du secrétaire d'Etat chargé de I'environnement. Ce décrestajoiqudeeplan

des servitudes intervient aprés consultation des administrations concernées, enquéte publique dans les communes
intéressées et transmission de l'ensemble de dossier d'enquéte au Comité de coordination des
télécommunications. L'accord préble du ministre chargé de I'industrie et du ministre chargé de I'agriculture est
requis dans tous les cas. Si l'accord entre les ministres n'intervient pas, il est statué par décret en Conseil d'Etat
(art. 25 du Code des Postes et des Télécommunications).

Les servitudes instituées par décret sont modifiées selon la procédure déterrdeERIEi
lorsque la modification projetée entraine un changement d'assiette de la servitude ou son
aggravation. Elles sont réduites ou supprimées par décret sans quliey de procéder a
I'enquéte (art. 25 du Code des Postes et des Télecommunications).

Le plan des servitudes détermine, autour des centres d'émission et de réception dont les
limites sont définies conformément au deuxieme alinéa de l'article R. 22d#udée Postes

et Télécommunications ou entre des centres assurant une liaison radioélectrique sur ondes de
fréquence supérieure a 30 MHz, différentes zones possibles de servitudes.
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a) Autour des centres émetteurs et récepteurs et autour des stations
de radiorepérage et de radionavigation, d'émission et de réception

(Art. R. 21 et R. 22 du code des postes et des télécommunications)

Zone primaire de dégagement

A une distance maximale de 200 métres (a partir des limites du centre), les différentsacBexission des
installations radiogoniométriques ou de sécurité aéronautique pour lesquelles la distance maximale peut étre
portée a00metres.

Zone secondaire de dégagement
La distance secondaire a partir des limites du centre peut étre de 21888 me
Secteur de dégagement

D'une ouverture de quelques degrés a 360° autour des stations de radiorepérage et de radionavigation et sur une
distance maximale de 5 000 meétres entre les limites du centre et le périmétre du secteur.

b) Entre deux centresassurant une liaison radioélectrique
par ondes de fréquence supérieure a 30 MHz
(Art. R. 23 du code des postes et des télécommunications)

Zone spéciale de dégagement

D'une largeur approximative de 500 métres compte tenu de la largeur du faiscean hprdprement dit
estimée dans la plupart des cas a 400 métres et deux zones latérales de 50 métres.

B. - Indemnisation

Possible si le rétablissement des liaisons cause aux propriétés et aux ouvrages un dommage
direct matériel et actuel (art. L. 56 dudeodes postes et des télécommunications). La
demande d'indemnité doit étre faite dans le délai d'un an du jour de la notification des
mesures imposées. A défaut d'accord préalable, les contestations relatives a cette indemnité
sont de la compétence dubunal administratif (art. L. 56 du Code des Postes et des
Télécommunications)(1).

(1) N'ouvre pas droit a indemnité l'institution d'une servitude de protection des télécommunications
radioélectriques entrainant l'inconstibidité d'un terrain (Conseil d'Etat, 17 octobre 1980, époux Pascal :
C.J.E.G. 1980,p. 161).
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C.i Publicité
Publication des décrets daurnal Officielde la République francaise.
Publication au fichier du Ministere des Postes, des Télécommunicatiods EEspace
(instruction du 21 Juin 1961, AD) qui alimente le fichier mis a la disposition des préfets, des

directeurs départementaux de I'équipement, des directeurs interdépartementaux de l'industrie.

Notification par les maires aux intéressés desures qui leur sont imposeées.

lll. - EFFETS DE LA SERVITUDE

A. 1 Prérogatives de la puissance publique

1)° Prérogatives exercées directement par la puissance publique

Droit pour l'administration de procéder a I'expropriation des immeubles par meture
lesquels aucun accord amiable n'est intervenu quant a leur modification ou a leur suppression,
et ce dans toutes les zones et le secteur de dégagement.

2°) Obligations de faire imposer au propriétaire

Au cours de I'enquéte publique

Les propriétaie sont tenus, dans les communes désignées par arrété du préfet, de laisser
pénétrer les agents de I'administration chargés de la préparation du dossier d'enquéte dans les
propriétés non closes de murs ou de cl6tures équivalentes (art. R. 25 du CodeeatestPos

des Télécommunications).

Dans les zones et dans le secteur de dégagement

Obligation pour les propriétaires, dans toutes les zones et dans le secteur de dégagement, de
procéder si nécessaire a la modification ou a la suppression des batimeritsacrots
immeubles par nature, aux termes des articles 518 et 519 du Code Civil.

Obligation pour les propriétaires, dans la zone primaire de dégagement, de procéder si

nécessaire a la suppression des excavations artificielles, des ouvrages métathgues f
mobiles, des étendues d'eau ou de liquide de toute nature.

B.iLi mitations au droit déutiliser | e sol

1) Obligations passives

Interdiction, dans la zone primaire, de créer des excavations artificielles (pour les stations de
sécurité aéronautip), de créer tout ouvrage métallique fixe ou mobile, des étendues d'eau ou
de liquide de toute nature ayant pour résultat de perturber le fonctionnement du centre (pour
les stations de sécurité aéronautique et les centres radiogoniométriques).
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Limitation, dans les zones primaires et secondaires et dans les secteurs de dégagement, de la
hauteur des obstacles. En général le décret propre a chaque centre renvoie aux cotes fixées par
le plan qui lui est annexé.

Interdiction, dans la zone spéciale de dégagenae créer des constructions ou des obstacles
audessus d'une ligne droite située a 10 metredeasous de celle joignant les aériens
d'émission ou de réception sans, cependant, que la limitation de hauteur imposée puisse étre
inférieure a 25 metres taR. 23 du Code des Postes et des Télécommunications).

2) Droits résiduels du propriétaire

Droit pour les propriétaires de créer, dans toutes les zones de servitudes et dans les secteurs de
dégagement, des obstacles fixes ou mobiles dépassant la xae pfar le décret des
servitudes, a condition d'en avoir obtenu l'autorisation du ministre qui exploite ou contréle le
centre.

Droit pour les propriétaires dont les immeubles soumis a l'obligation de modification des
installations préexistantes ont étgpmpriés a défaut d'accord amiable de faire état d'un droit

de préemption, si I'administration procéde a la revente de ces immeubles aménagés (art. L. 55
du Code des Postes et des Télécommunications).
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-TITRE IV

CHAPITRE VI

SERVITUDES RELATIVES RANIMISSIONS RADIOELECTRIQUES
CONCERNANT LA PROTECTION DES CENTRES DE RECEPTION
CONTRE LES PERTURBATIONS ELECTROMAGNETIQUES

| - GENERALITES
Code des Postes et Télécommunications, articles L. 57 a L 62 inclus et R. 27 a R. 39.
Premier ministre (comité dmordination des télécommunications et télédiffusion).

Ministre des Postes, des Télécommunications et de I'Espace (direction de la production,
service du trafic, de I'équipement et de la planification).

Ministére de la Défense.

Ministére de I'Intérieur

Ministére de I'Equipement, du Logement, des Transports et de la Mer (direction générale de
l'aviation civile (services des bases aériennes), direction de la météorologie nationale,
direction générale de la marine marchande, direction des ports ehaédation maritimes,
services des phares et balises).

Il - PROCEDURE D'INSTITUTION

A. -Procédure

Servitudes instituées par un décret particulier a chaque centre, soumis au contreseing du
ministre dont les services exploitent le centre et du minigtréralustrie. Ce décret, auquel

est joint le plan des servitudes intervient, apres consultation des administrations concernées,
enquéte publique dans les communes intéressées et transmission de I'ensemble du dossier
d'enquéte au comité de coordination tledcommunications. En cas d'avis défavorable de ce
comité il est statué par décret en Conseil d'Etat (art. 31 du Code des Postes et
Téléecommunications).

Le plan des servitudes détermine autour des centres de réception classés en trois catégories
par arété du ministre dont le département exploite le centre (art. 27 du Code des Postes et
Télécommunications) et dont les limites sont fixées conformément a l'article 29 du code des
postes et télécommunications les différentes zones de protection radiagédectriq

Les servitudes instituées par décret sont modifiées selon la procédure déterrdesRigi
lorsque la modification projetée entraine un changement d'assiette de la servitude ou son
aggravation. Elles sont réduites ou supprimées par décret sang ajti'iieu de procéder a
I'enquéte (art. R. 31 du Code des Postes et des Télécommunications).
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Zone de protection

Autour des centres de réception de troisieme catégorie, s'étendant sur une distance maximale
de 200 métres des limites du centre de réceptiopérimetre de la zone.

Autour des centres de réception de deuxieme catégorie s'étendant sur une distance maximale
de 1 500 métres des limites des centres de réception au périmetre de la zone.

Autour des centres de réception de premiere catégommadigtt sur une distance maximale
de 3 000 métres des limites du centre de réception au périmetre de la zone.

Zone de garde radioélectrique

Instituée a l'intérieur des zones de protection des centres de deuxieme et premiére catégorie
s'étendant sur unestance de 5 000 metres et 1 000 metres des limites du centre de réception
au périmetre de la zone ( art. R. 28 et R. 29 du Code des Postes et des Télécommunications),
ou les servitudes sont plus lourdes que dans les zones de protection.

B. - Indemnisation

Possible, si I'établissement des servitudes cause aux propriétés et aux ouvrages un dommage
direct, matériel et actuel (art. L 62 du Code des Postes et Télécommunications). La demande
d'indemnité doit étre faite dans le délai d'un an du jour de la caditfh des mesures
imposées. A défaut d'accord amiable, les contestations relatives a cette indemnité sont de la
compétence du tribunal administratif (art. L. 59 du Code des postes et des
télécommunications).

Les frais motivés par la modification des ailkttions préexistantes incombent a
I'administration dans la mesure ou elles excedent la mise en conformité avec la Iégislation en
vigueur, notamment en matiére de troubles parasites industriels (art. R. 32 du Code des Postes
et des Télécommunications).

C. - Publicité

Publication des décrets daurnal officielde la République francaise.

Publication au fichier du Ministere des Postes, Télécommunications et de I'Espace (instruction
du 21 Juin 1961, n° 40) qui alimente le fichier mis a la dispositiopidsts, des directeurs
départementaux de I'équipement, des directeurs interdépartementaux de l'industrie.

Notification par les maires aux intéressés des mesures qui leur sont imposées.
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lll. - EFFETS DE LA SERVITUDE

A. 1 Prérogatives de la puisance publique

1°) Prérogatives exercées directement par la puissance publique
Au cours de l'enquéte

Possibilité pour I'administration, en cas de refus des propriétaires, de procéder d'office et a ses
frais aux investigations nécessaires a l'enquéte (@ar58 du code des Postes et des
Télécommunications)

2°) Obligations de faire imposer au propriétaire
Au cours de I'enquéte publique

Les propriétaires et usagers sont tenus, a la demande des agents enquéteurs, de faire
fonctionner les installations etppareils que ceusi considerent comme susceptibles de
produire des troubles (art. L 58 du Code des Postes et des Télécommunications).

Les propriétaires sont tenus, dans les communes désignées par arrété du préfet, de laisser
pénétrer les agents de hathistration chargée de la préparation du dossier d'enquéte dans les
propriétés non closes de murs ou de clotures équivalentes et dans les propriétés closes et les
batiments, a condition qu'ils aient été expressément mentionnés a l'arrété préfectétal (art.

31 du Code des Postes et des Télécommunications).

Dans les zones de protection et méme hors de ces zones

Obligation pour les propriétaires et usagers d'une installation électrique produisant ou
propageant des perturbations génant I'exploitation ctumtre de réception de se conformer
aux dispositions qui leur seront imposées par I'administration pour faire cesser le trouble
(investigation des installations, modifications et maintien en bon état desdites installations)
(art. L. 61 du Code des Posteésles Télécommunications).

B.iLi mitations au droi't déutiliser |l e sol

1°) Obligations passives

Dans les zones de protection et de garde

Interdiction aux propriétaires ou usagers d'installations électriques de produire ou de propager
des perturbationse placant dans la gamme d'ondes radioélectriques recues par le centre et
présentant pour ces appareils un degré de gravité supérieur a la valeur compatible avec
I'exploitation du centre (art. R. 30 du Code des Postes et des Télécommunications).

Dans lezones de garde

Interdiction de mettre en service du matériel susceptible de perturber les réceptions
radioélectriques du centre (art. R. 30 du code des Postes et des Télécommunications).
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2°) Droits résiduels du propriétaire

Possibilité pour les progtiaires de mettre en service des installations électriques sous les
conditions mentionnées-dessous.

Dans les zones de protection et de garde

Obligation pour I'établissement d'installations nouvelles (dans les batiments existants ou en
projet) de se atformer aux servitudes établies pour la zone (instruction interministérielle n®
400 C.C.T. du 21 Juin 1961, titre I, 3.2.3.2., 3.2.4., 3.2.7. modifiée).

Lors de la transmission des demandes de permis de construire, le ministre exploitant du centre
peutdonner une réponse défavorable ou assortir son accord de restrictions quant a l'utilisation
de certains appareils ou installations électriques.

Il appartient au pétitionnaire de modifier son projet en ce sens ou d'assortir les installations de
dispositiors susceptibles d'éviter les troubles. Ces dispositions sont parfois trés onéreuses.

Dans les zones de garde radioélectrique

Obligation d'obtenir l'autorisation du ministre dont les services exploitent ou controlent le
centre pour la mise en service deténizl électriques susceptible de causer des perturbations
et pour les modifications audit matériel (art. R. 30 du Code des Postes et des
Télecommunications et arrété interministériel du 21 Aoat 1953 donnant la liste des matériels
en cause).

Sur I'ensemld du territoire (y compris dans les zones de protection et de garde)

Obligation d'obtenir I'autorisation préalable a la mise en exploitation de toute installation

électrigue figurant sur une liste interministérielle (art. 60 du Code des Postes et des
Télécommunications, arrété interministériel du 21 Aodt 1953 et arrété interministériel du 16

Mars 1962).
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-TITRE IV

CHAPITRE VII

SERVITUDES LE LONG DES AQUEDUCS

ARTICLE 1 Aqueducs de |l a "Vanne" 0 du "Loing" et

Compte tenu de I'écoulemelittre dans ces ouvrages, de I'état de leurs maconneries et du
risque de pollution de I'eau qui en résulte, les regles suivantes s'appliquent :

- Seule une promenade piétonniére peut étre envisagée dans les emprises de ces aqueducs.
Toute plantation y estterdite.

- Dans une bande de terrain de 13 metres de largeur comptée a partir de la limite des
emprises des aqueducs et de part et d'autre, aucune construction en élévation ou en sous
sol, aucun parking au sol ne sera toléré. L'implantation d'une deg plantations et
espaces sportifs ou de jeux ne pourraient y étre tolérés.

- Dans une bande de terrain de 38 métres de largeur comptée a partir des limites d'emprises
et de part et d'autre de celas l'exploitation de carrieres et toutes déchargest
interdites.

Y sont interdits également toutes fosses d'aisance et dépbts d'hydrocarbures. Des mesures
particulieres de protection doivent étre prises pour I'écoulement des eaux polluées.

Léensembl e des protections wiotecBom ssanifaire @t ® d e mt
m®cani gue des aqueducs, i ne pourra pas °t
compos® de conduite forc®es (en pression),

g®n®r al e, | 6occupat i o dedisquesde pollutioe oupe dsmage a n t
mécanique.

D'"une fa-on g®n®r ale dans | e -adessdsrleeserdce dek 6 ap p
dérivations de la Ville de Paris (SAGEP) sera consulté sur taumgraction et installation
projet®e dans une bande de 38 m tres de | arg
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-TITRE IV

CHAPITRE VIII

SERVITUDES RELATIVES AUX INTERDICTIONS D'ACCES GREVANT

LES PROPRIETES LIMITROPHES DES ROUTES EXPRESS ET DES
DEVIADNS D'AGGLOMERATIONS.

Liste des Voies pour lesquelles s'appliquent les art. 4 et 5
de la Loi N° 69 / 7 du 3 Janvier 1969

R.N. 7 entre le pont E 2 (limite des agglomérations de Chevitlyarue et
de Thiais) et la limite de commune avec Rungis
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-TMRE IV

CHAPITRE IX

DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX ZONES DE BRUIT DES AERODROMES

Articles insérés au titre IV du livre 1*" - Chapitre VII du Code de I'Urbanisme

Art. L. 147-1

Au voisinage des aérodromes, les conditions d'utilisation des gmsés<aux nuisances dues
au bruit des aéronefs sont fixées par le présent chapitre, dont les dispositions, completent les
regles générales instituées en application de l'article 1111

Les schémas de cohérence territoriale, les schémas de sectplansekcaux d'urbanisme,
les plans de sauvegarde et de mise en valeur et les cartes communales, doivent étre
compatibles avec ces dispositions.

Les dispositions du présent chapitre sont opposables a toute personne publique ou privée pour
I'exécution deious travaux, constructions, affouillements ou exhaussements des sols, pour la
création de lotissements et I'ouverture des installations classées.

Art. L. 147-2

Les dispositions du présent chapitre sont applicables autour des aérodromes classés selon |
Code de I'Aviation Civile en catégories A, B et C, ainsi qu'autour des aérodromes civils ou
militaires figurant sur une liste établie par 'autorité administrative.

Art. L. 147-3

Pour l'application des prescriptions édictées par le présent chapitRtam d'exposition au
bruit est établi pouchacun des aérodromes mentionnés a l'article L-21L& plan est établi
par l'autorité administrative, aprés consultation :
- des communes intéressées ;
- de l'autorité de contrdle des nuisances sonorep@duaires pour les aérodromes visés
au 3 de l'article 266 septimes du code des douanes, qui recueille au préalable l'avis de la
commission consultative de I'environnement concernée ;
- de la commission consultative de I'environnement concernée, lorsgexrete, pour les
autres aérodromes.

Il est soumis a enquéte publique suivant les modalités de la loi-6808u 12 juillet 1983
relative a la démocratisation des enquétes publiques et a la protection de I'environnement.
Un décret en Conseil d'Etat &ixles conditions dans lesquelles il est établi et tenu a la
disposition du public.
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Le Plan d'Exposition au Bruit est annexé au Plan Local d'Urbanisme, au Plan de Sauvegarde
et de mise en valeur et a la Carte Communale, dont les dispositions doiveon#&iedilnles
avec les prescriptions définies a l'article L.-B47

Les Plans d'Exposition au Bruit existants rendus disponibles pour I'application de la directive
d'aménagement national relative a la construction dans les zones de bruit des aérodromes
valent, dans l'attente de leur révision, plan d'exposition au bruit au titre de la loi68685u

11 juillet 1985. Cette révision intervient selon les conditions fixées par le décret en Conselil
d'Etat prévu au troisiéme alinéa du présent article.

Art. L. 147-4

Le Plan d'Exposition au Bruit, qui comprend un rapport de présentation et des documents
graphiques, définit, a partir des prévisions de développement de l'activité aérienne, de
I'extension prévisible des infrastructures et des procédures de cimtatienne, des zones
diversement exposées au bruit engendré par les aéronefs. |l les classe en zones de bruit fort,
dites A et B, et zone de bruit modéré, dite C. Ces zones sont définies en fonction des valeurs
d'indices évaluant la géne due au bruita®nefs fixées par décret en Conseil d'Etat.

Les valeurs de ces indices pourront étre modulées dans les conditions prévues a l'article L.
111-1-1 compte tenu de la situation des aérodromes au regard de leur utilisation, notamment
pour la formation aérautique, et de leur insertion dans les milieux urbanisés. La modulation
de l'indice servant a la détermination de la limite extérieure de la zone C se fera a l'intérieur
d'une plage de valeurs fixées par le décret prévu a l'alinéa précédent.

Art. L. 147-5

Dans les zones définies par le plan d'Exposition au Bruit, I'extension de l'urbanisation et la
création ou l'extension d'équipements publics sont interdites lorsqu'elles conduisent a exposer
immédiatement ou a terme de nouvelles populations aux nuisimbesit. A cet effet :

1° Les constructions a usage d'habitation sont interdites dans ces zones a I'exception :

- de celles qui sont nécessaires a l'activité aéronautique ou liéesé celle

- dans les zones B et C et dans les secteurs déja urbsitugédsen zone A, des logements
de fonction nécessaires aux activités industrielles ou commerciales admises dans la zone
et des constructions directement liées ou nécessaires a l'activité agricole ;

- en zone C, des constructions individuelles non graigéaées dans des secteurs déja
urbanisés et desservis par des équipements publics dés lors qu'elles n'entrainent qu'un
faible accroissement de la capacité d'accueil d'habitants exposés aux nuisances.

2° La rénovation, la réhabilitation, I'amélioratidextension mesurée ou la reconstruction des
constructions existantes, peuvent étre admises que lorsqu'elles n'entrainent pas un
accroissement de la capacité d'accueil d’habitants exposés aux nuisances.

3° Dans les zones A et B, les équipements publiceadlectifs ne sont admis que lorsqu'ils
sont nécessaires a l'activité aéronautique ou indispensables aux populations existantes.

4° Les Plans d'Exposition au Bruit peuvent délimiter une zone D a l'intérieur de laquelle les
constructions sont autoriséesis doivent faire I'objet des mesures d'isolation acoustique
prévues a l'article L. 148. La délimitation d'une zone D est obligatoire pour les
aérodromes visés au 3 de l'article 266 septimes du code des douanes.
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5° A l'intérieur des zones C, les PladiExposition au Bruit peuvent délimiter des secteurs
ou, pour permettre le renouvellement urbain des quartiers ou villages existants,
des opérations de réhabilitation et de réaménagement urbain peuvent étre
autorisées, a condition qu'elles n'entrainerst gyfaugmentation de la population
soumise aux nuisances sonores. Postérieurement a la publication des Plans
doExposition au Bruit, ° |l a demande de
de coop®ration intercommunal e banismmg ®t e nt
de tels secteurs peuvent également étre délimités par arrété préfectoral pris apres
enguéte publique.

Le contrat de location d'immeuble a usage d'habitation ayant pour objet un bien immobilier
situé dans l'une des zones de bruit définies pdtiam d'Exposition au Bruit comporte une
clause claire et lisible précisant la zone de bruit ou se trouve localisé le dit bien.

Art. L. 147-6

Toutes les constructions qui seront autorisées dans les zones de bruit conformément aux
dispositions de l'artiel L. 1475 feront I'objet de mesures d'isolation acoustique, dans les
conditions prévues par les dispositions législatives et réglementaires en matiére d'urbanisme,
de construction et d'habitation.

Le certificat d'urbanisme doit signaler l'existence dedae de bruit et l'obligation de respecter les regles
d'isolation acoustique.

Art. L. 147-7

A compter de la décision d'élaborer ou de réviser un Plan d'Exposition au Bruit, l'autorité
administrative peut délimiter les territoires a lintérieur desqueppliqueront par
anticipation, pour une durée maximale de deux ans renouvelable une fois, les dispositions de

l'article L. 1445 concernant les zones C et D.
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